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PREFEITURA MUNICIPAL DE

LAURO DE FREITAS

Técnico

CONTRATO 079/2023

Pelojpresente instrumento, fica celebrado Contrato, mediante as seguintes cldusulas ¢ declaragdes.

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 07967/2023
LICITACAO: Dispensa de Licitagdo n® 020/2023, Art. 24, X, da Lei 8.666/93.
DOJACAO ORCAMENTARIA: 02.1200.2020.33903900.15000000.1660.0000

LOQATARIO: MUNICIiPIO DE LAURO DE FREITAS, pessoa juridica dé direito pablico, com sede e foro na
Pracy Jodo Thiago dos Santos s/n°, Centro, Lauro de Freitas/BA, inscrito no CNPJ/MF n°. 13.927.819/0001-40, neste
ato rgpresentado por sua Prefeita Sra. Moema Isabel Passos Gramacho.

LOGADOR: PALLADIUM CONSTRUTORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA,
insc§ta no CNPJ sob o:n® 04.011.408/0001-10, com sede na Rua Maria Isabel dos Santos, n® 342, Centro, Lauro de
Freifgs — BA, CEP: 42.702-440, neste ato representado pelos seus atos constitutivos e procura¢des em anexo, que
abaifo subscreve.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: Locagdo de im6vel comercial na cidade de Lauro de Freitas, Bahia, para
funcfonamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Cidadania e a Central de Cadastro Unico
e Bofsa Familia, conforme especificagdes no termo de referéncia no processo supra.

LAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:
2.1. farantir, durante o tempo de locago, o uso pacifico do imével alugado;
2.2. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imé6vel;
2.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;
2.4. Exibir, quando solicitado, 0s comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas,
2.5. Receber o pagamento do aluguel nas condigdes pactuadas;
2.6. Ppresentar quitagio ou recibo de pagamento com discriminagdo de importancias pagas a0 LOCATARIO, para
efeit@s do acompanhamento da regularidade juridica e fiscal;
2.7. Fomnecer declaragio atestando que n3o pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colodar em risco a locago, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntalia da documentagdo pertinente, para fins de avaliagio por parte do LOCATARIO;
2.8. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo da
docufnentacio correspondente;
2.9. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso, livre de quaisquer 6nus que possam impedir a execucdo do
contfito, bem como recebé-lo ao final da locag#o, apds vistoria realizada por um representante de cada parte;

CLANSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:
3.1. $ervir do imével locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste € com os fins a
que $ destina;

3.2. Bagar o aluguel nas condigdes pactuadas;

3.3. Yolicitar e manter em arquivo os comprovantes de pagamentos dos aluguéis e demais despesas realizadas;

3.4. Entregar o imével, ao fim da locagdo, no estado em que o recebeu conforme Termo de Vistoria, salvo as
deterforacdes decorrentes do seu uso normal, ou mediante indenizagio ao 4 LOCADORA pelos prejuizos causados;

3.5. Qumprir os regulamentos quando se tratar da habitagfio coletiva;

3.6. Beceber o imbvel, bem como entregé-lo, apds vistoria realizada por um representante de cada parte;

3.7. Bevar imediatamente ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este
incurgba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.8. Bealizar a imediata reparag@o dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes, provocadas por si;

3.9. @onsentir a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da Locadora, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao
abatifhento proporcional do aluguel caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do art. 26 da Lei n°® 8.245/91;
3.10.]N#o modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévip e por escrito da Locadora.
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CLAUSULA QUARTA — DA VIGENCIA CONTRATUAL:

4.1. P contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses a partir da data de sua assinatura.

4.2. P contrato somente terd efeitos para pagamento de aluguéis e qualquer outro tipo de despesa inerente & confratagdo
a pafir da efetiva entrega e recebimento do imével, o que serd feito em termo proprio, assinado por ambas as partes e
anex§do ao processo.

43. A entrega do imével pela Locadora ao Locatério, no inicio da locagdio, serd realizada apdés as adequagdes
necegedrias e acordadas, e deverd respeitar as especificagdes e os prazos definidos no relatério de visita técnica e/ou
termd de vistoria elaborados pela Comissdo de Avaliagdo de Imdveis.

4.4, Wica assegurada a continuidade do contrato, mesmo em caso de alienag@o nos termos do art. 8° da Lei n® 8.245/1991
eart§167, inciso I item 3 da Lein® 6.015/1973. Na hipotese de ser o a LOCADORA pessoa fisica, sua morte acarreta a
transgnissdo da locagdo aos herdeiros.

4.5. Findo o prazo de locagdio, inexistindo prorrogagio, o LOCATARIO terd o prazo de 60 (sessenta) dias para
desoupar o imével, prorrogdvel uma tnica vez por igual periodo, sem prejuizo dos aluguéis e encargos incidentes.

CLAUSULA QUINTA — DO PRECO E PAGAMENTO:

5.1. JO valor da presente loca¢do € de R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais) mensais, totalizando o valor global de R$
324.900,00 (trezentos e vinte e quatro mil reais).

5.2. ® aluguel mensal vencera no (ltimo dia de cada més. Os pagamentos serdo efetuados pelo LOCATARIO até o 15°
(déc@mo quinto) dia util, a contar da data de recebimento da Nota Fiscal, Fatura ou Recibo, mediante Ordem Bancaria,
em cpnta designada pela LOCADORA.

CLAUSULA SEXTA — DOS ENCARGOS:
6.1. ®s encargos provenientes do imdvel serdo atribuidos as partes conforme o disposto na Lei no 8.245/91. Nos casos
em qgie a referida lei prevé a possibilidade de qualquer das partes vir a assumir um encargo, prevalecera o disposto no
presgnte contrato.
6.2. Y40 encargos devidos pelo (a) LOCADOR (A):
I —of impostos e taxas, como IPTU, bem como os demais tributos que incidam ou venham a incidir sobre o imovel;
11 - b prémio de seguro complementar conira fogo, que incida ou venha a incidir sobre o imével, devendo ser
proviflenciado o formecimento de cépias 2 LOCATARIA, sempre que solicitado, para efeito de acompanhamento da
reguliridade juridica fiscal do imével.
TI1 - §s despesas extraordinarias de condominio, como:

) obras de reformas ou acréscimos que interessem 4 estrutura integral do imével;

) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

) indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio

da locagdo;

) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo;
f) def§pesas de decoragiio € paisagismo nas partes de uso comum.
6.3 So encargos devidos pela LOCATARIA, além do aluguel fixado:
| - ashdespesas ordindrias de condominio, discriminadas na proposta tais como:

) taxa de condominio;

) consumo de 4gua, esgoto, gas e energia elétrica das 4reas de uso comum;

) manutengio e conservagiio das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos e de seguranga, de

uso comum;
) manutengdo ¢ conservagio de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;
) pequenos reparos nas dependéncias ¢ instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum.

CLAUSULA SETIMA — DA FISCALIZACAO
A Sdcretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Cidadania designa o servidor Jorge Alex da Silva Santos,
matrfeula n® 70006, para a fiscalizagdo e acompanhamento da execugio do Contrato.

CLAUSULA OITAVA — PENALIDADES:
8.1. ¥icara impedida de licitar e contratar com o Municipio, pelo prazo de até 05 {cinco) anos, se for o caso no.que._
coubjr, garantindo o direito prévio de ampla defesa, o contratado que: PP M
8.1.1§ Apresentar documento falso ou fizer declaragéo falsa; )~
8.1.2) N3o mantiver a proposta, injustificadamente; ;
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8.1.§. Falhar ou fraudar na execug@o do objeto desta solicitagéo;

8.1.8. Comportar-se de modo inidéneo;

8.1.§. Cometer fraude fiscal;

8.2.fPela inexecugdo total ou parcial do objeto desta solicitagdo, a Administragdo da Prefeitura Municipal de Lauro de

8.2. 8 Adverténcia;

8.2.3 Multa moratdria de 0,2% (dois décimos por cento) por dia de atraso na execugdo do contrato, tomando por base o
valoff global do respectivo lote;

8.2.3 Multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor global do respectivo lote.

8.2.4. O atraso injustificado na execugfio do contrato, por perfodo superior a 30 (trinta) dias, podera ensejar a rescisdo
da t@qmada de prego.

8.2.3 As multas aplicadas serdo descontadas dos créditos da contratada ou, na impossibilidade, recolhida no prazo de
até §5 (quinze) dias, da data da comunicagdo oficial e, caso ndo cumprido, serd cobrada judicialmente.

leito o Foro da cidade de Lauro de Freitas, Estado da Bahia, para solugdo de questdes relativas a este Contrato,
comjexpressa rentincia das partes a qualquer outro, por mais especial que seja.

E pdr estarem de pleno acordo, assinam este instrumento em 04 (quatro) vias de igual teor e forma.

Lauro de Freitas, 23 de maio de 2023.
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