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PelOypresentelnstrumentQ, fiei celebrado Contrato, mediante as seguintes cl&usulas e declaraÿdes.

LICITACAJ: Dispensa de Licita?ao N° 026/2023, art. 24, Inciso X, Lei 8.666/93.

LOCATARJO: MUNlClPIO DE LAURO DE FREITAS, pessoa juridica de direito publico, com sede e foro na
PraÿaJoioBiiago dos Santos s/n°, Centro, Lauro de Freitas/BA, inscrito no CNPJ/MF n°. 13.927.819/0001-40, neste
ato represenfcdo por sua Prefeita Sra. Moema Isabel Passos Gramacho.

LOCADOB MAXTECH CONSTRUCTS E EMPREENDIMENTOS, inscrita no CNPJ. 03.331.070/0001-10,
com Sede nl Rua Adutora, n° 26, sala 01, Sio Crist6vao-Salvador/Bahia, CEP: 41.500-385, neste ato representada pelos
seus atos caistitutivos e procuraÿOes em anexo, que abaixo subscreve.

CLAUSUMA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL:
O presentefcontrato 6 celebrado fundamentado no art. 24, inciso X, da Lei 8.666/93

CLAUSIAA SEGUNDA - DO OBJETO: LocafSo de imdvel localizada na Avenida Santo Amaro de Ipitanga, n°
9376 Quijgoma - Lauro de Freitas - Bahia, CEP: 42724-010 para funcionamento da Escola Municipal de Quingoma,
conformeispecificagdes no Termo de Referenda no processo supra.

CLAUSJLA TERCEIRA- PAS OBRIGACQES DO LQCADOR

3.1. Garaitir, durante o tempo de locaÿo, o uso paclfico do imdvel alugado;
3.2. MaJbr, durante a loca?ao, a forma e o destino do imdvel;
3.3. Respjnder pelos vicios ou defeitos anteriores a locaÿSo;

3.4. Exi*r, quando solicitado, os comprovantes relativos is parcelas que estejam sendo exigidas;
3.5. Recsber o pagamento do aluguel nas condi?Ses pactuadas;
3.6. Aplesentar quitagio ou recibo de pagamento com discriminagio de importSncias pagas ao LOCATARIO, para
efeitos Jo acompanhamento da regularidade juridica e fiscal;
3.7. Foiiecer declarag§o atestando que nio pesa sobre o im6vel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocailem risco a locagHo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cablveis, inclusive com a
juntadada documentagio pertinente, para fins de avaliafio por parte do LOCATARIO;

ao LOCATARIO quaisquer altera?5es na titularidade do imovel, inclusive com a apresentagio da3.8. I
documfntagiio correspondente;

gar o im6vel em perfeitas condigdes de uso, livre de quaisquer 6nus que possam impedir a execugao do
contra|b. bem como recebe-lo ao final da locagio, ap6s vistoria realizada por urn representante de cada parte;
3.9.

CLAiSULA OUARTA - DAS OBRIGACpES DO LOCATARIO
Consftuem obrigagdes do LOCATARIO:
4.1. *rvir do imdvel locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com os fins a
que si destina;
4.2. lagar o aluguel nas condigdes pactuadas;
4.3. lolicitar e manter em arquivo os comprovantes de pagamentos dos alugu&s e demais despesas realizadas;
4.4. fentregar o irodvel, ao fim da locado, no estado em que o recebeu conforme Termo de Vistoria, salvo as
deteloragdes decorrentes do seu uso normal, ou mediante indenizagio ao LOCADOR pelos prejulzos causados;
4.5.tumprir os regulamentos quando se tratar da habitagio coletiva;
4.6Jleceber o imovel, bem como entregi-lo, ap6s vistoria realizada por um representante de cada parte;

4.7|Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparag3o a
estJincumba, bem como as eventuais turbagbes de terceiros;

4.8|Realizar a imediata reparagio dos danos verificados no imbvel, ou nas suas instalagbes, provocadas por si;

4.9|Consentir a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao
abltimento proportional do aluguel caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do art. 26 da Lei n° 8.245/91;
4. Nio modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento pr6vio e por escrito do LOCADOR.

CIAUSULA QUINTA-DA VIGENCIA CONTRATUAL E PRORROGACAO
5J. O contrato de locagio teri vigencia de 24 (vinte e quatro) meses a partir
raiovado oportunamente, conforme interesse das partes, ou por interesse da Ad
l|in° 8.245/91. fS

data de sua assinatura, podendo ser
listragiio, nos termos :igo 51 da
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5.2. O contrato somente terd efeitos para pagamento de alugudis e qualquer outro tipo de despesa inerente & contrataÿao

a partir da «etiva entrega e recebimento do imdvel, o que sera feito em termo prdprio, assinado por ambas as partes e
anexado aofcrocesso.
5.3. A entr«a do imdvel pelo Locador ao Locatdrio, no inicio da locaÿSo, sera realizada apds as adequasSes necessarias

e acordadai e devera respeitar as especifica9des e os prazos definidos no relatdrio de visita tecnica e/ou termo de
vistoria elalorado pela Comissdo de Avaliagao de Lmdveis.
5.4. Fica fcsegurada a continuidade do contrato, mesmo em caso de alienafSo nos termos do art. 8° da Lei n°
8.245/1991 Na hipdtese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissUo da locaÿo aos herdeiros.
5.5. FindJ o prazo de locacSo, inexistindo prorrogaÿao, o LOCATARIO tera o prazo de 60 (sessenta) dias para
desocupaip imdvel, prorrogavel uma unica vez por igual periodo, sem prejuizo dos alugueis e encargos incidentes.

CLAUSLBÿA SEXTA - DO PRECO E PAGAMENTO
6.1. O prlsente Contrato tern o valor global de R$ 642.770,88 (seiscentos e quarenta e dois mil, setecentos e setenta
reais e oilnta e oito centavos), sendo o valor mensal de R$ 26.782,12 (vinte e seis mil, setecentos e oitenta e dois reais
e doze celtavos).
6.2. O allguel mensal vencerd no ultimo dia de cada mes. Os pagamentos serdo efetuados pelo LOCATARIO ate o 15°
(ddcimo luinto) dia litil, a contar da data de recebimento da Nota Fiscal, Fatura ou Recibo, mediante Ordem Bancaria,
em contadesignada pelo LOCADOR.

CLAUS1JLA SET1MA-DO REAJUSTAMENTO
Os valoes fixados na Clausula Sexta, do presente instrumento contratual, serdo reajustados anualmente com base no

A IGP-M Icumulado, exceto na hipdtese de orientacilo ou critdrio superveniente estabelecidos por 6rgao(s) govemamental
(is) confcetente(s).

CLAIJ1ULA OITAVA-DA ALOCACAO DOS RECURSOS
As dspesas decorrentes do presente Contrato correrio por conta da seguinte dotafSo or9amentdria:
2604.3l9039.00.15001001.15500000

CLAlfeULA NONA- DA FISCAL1ZACAO
A SeJetaria Municipal de EducagSo designa a servidora Fabiana da Costa Vilas Boas, matricula 79360, para a
fiscali|a9ao e acompanhamento da execu92o do Contrato, sem excluir ou reduzir a responsabilidade do LOCADOR na
form disposi96es esculpidas na Se93o IV, Capitulo III, da Lei n°. 8.666/93, alterada pela Lei 8.883/94.

ParAfrafo Unico -O LOCATARIO, atravds da sua fiscaliza92o, rejeitara no todo ou parte os servÿos executados em
desa<4rdo com o previsto neste Contrato.

CLAUSULA PEC11V1A - ENCARGOS
Ds encargos provenientes do imdvel serilo atribuidos as partes conforme o disposto na Lei no 8.245/91. Nos casos
e a referida lei preve a possibilidade de qualquer das partes virem a assumir um encargo, prevalecerd o disposto

10.1
em
no piesente contrato.
10.2Kao encargos devidos pelo LOCADOR:
I - Js impostos e taxas, como IPTU e TLP, condominio, bem como os demais tributos que incidam ou venham a incidir
sob* o imdvel;
11 -I o premio de seguro complementar contra fogo, que incida ou venha a incidir sobre o imdvel, devendo ser
prolidenciado o fomecimento de cdpias ao LOCATARIO, sempre que solicitado, para efeito de acompanhamento da
regllaridade jurfdica fiscal do imdvel;
IIlT as despesas extraordindrias de condominio, como:
a) Ibras de reformas ou acrdscimos que interessem k estrutura integral do imdvel;
b) ftintura das fachadas, empenas, po90s de aera93o e ilumina9ao, bem como das esquadrias extemas;
c) Ibras destinadas a repor as condi9des de habitabilidade do edificio;

d)|indeniza9des trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados. ocorridas em data anterior ao inicio da
!• i93o;
e)|nstala9ao de equipamento de seguran9a e de incendio, de telefonia, de intercomunica9do;
Ofiespesas de decora92o e paisagismo nas partes de uso comum.
1|.3. S3o encargos devidos pelo LOCATARIO, aldm do aluguel fixado:
I f as despesas ordindrias de condominio, discriminadas na proposta tais como:
a|taxa de condominio;
n consumo de dgua, esgoto, gds e energia eldtrica das dreas de uso comum;
<J manuten9do e conserva93o das instala9des e equipamentos hidrdulicos, eldtricos, mecdnicos e de seguran9a, de uso
Jtmum;
f) manuten9do e conserva92o de elevadores, porteiro eletr6nico e antenasÿoletivas;
f) pequenos reparos nas dependencias e instala96es eldtricaÿe hidrdulieasxfe uso comum. //

2

• /



PREFEITURA MUNICIPAL DE
LAURO DE FREITAS

»

CLAiJSULA DF.C1MA PRIMEIRA - DAS BENFE1TORIAS E CONSERVACAO
feitorias necessirias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nHo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as

uteisl desde que autorizadas, serSo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de reten<;ao. As benfeitorias
volultuarias n2o serSo indeniz£veis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locaÿao, desde que sua retirada
n2o fete a estrutura do imovel.

As

CLAUSULA DfeCIMA PRIMEIRA-DAS ALTERACpES

Estelnstrumento poderi ser alterado em decorrencia de quaisquer dos fatos estipulados no art. 65, da Lei n°. 8.666/93,
alterlda pela Lei n°. 8.883/94, com as devidas justificativas.

CLAUSULA DEC1MA SEGUNDA-DO FORO
FicJeleito o Foro da cidade de Lauro de Freitas, Estado da Bahia, para soluÿo de questOes relativas a este Contrato,
comfcxpressa reniincia das partes a qualquer outro, por mais especial que seja.

E p*estarem de pleno acordo, assinam este instrumento em 04 (quatro) vias de igual teor e forma.

Lauro de Freitas, 12 de junho de 2023.
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MUNICfPIO DE LAURO DE FREITAS- LOCATARIO
i-HSra. Moema IsabetPassos Gramacho

*

UCACAOSECIMLTARIA MUNICIPAL E
Sra. Vania Maria GalvSo de Carvÿlfio - Secret£ria

MAXTECH CONSTRUCTS E

EMPREENDIMENTOS- LOCADOR
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