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! chico CONTRATO n° 088/2023

. Pelopresente sﬁumentu,_ﬁeé celebrado Contrato, mediante as seguintes clausulas e declaragdes.

LICITACA@: Dispensa de Licitagdo N° 026/2023, art. 24, Inciso X, Lei 8.666/93.

LOCATARJO: MUNICIPIO DE LAURO DE FREITAS, pessoa juridica de direito piiblico, com sede ¢ foro na
Praga Jodo Fhiago dos Santos s/n°, Centro, Lauro de Freitas/BA, inscrito no CNPJ/MF n°, 13.927.819/0001-40, neste
ato represenfado por sua Prefeita Sra. Moema Isabel Passos Gramacho.

LOCADON: MAXTECH CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS, inscrita no CNPJ. 03.331.070/0001-10,
com Sede n§ Rua Adutora, n® 26, sala 01, S3o Cristovio-Salvador/Bahia, CEP: 41.500-385, neste ato representada pelos
seus atos cdstitutivos e procuragdes em anexo, que abaixo subscreve.

CLAUSUBA PRIMEIRA — DA FUNDAMENTACAOQO LEGAL:
Q presentefContrato é celebrado fundamentado no art. 24, inciso X, da Lei 8.666/93

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO: Locagio de imével localizada na Avenida Santo Amaro de Ipitanga, n°
9376 Quilgoma ~ Lauro de Freitas — Bahia, CEP: 42724-010 para funcionamento da Escola Municipal de Quingoma,
conforme@specificagdes no Termo de Referéncia no processo supra.

CLAUSWLA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

3.1. Garalitir, durante o tempo de locag#o, o uso pacifico do imével alugado;

3.2. Manger, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

3.3. Resgonder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

3.4. Exillir, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

3.5. Recgber o pagamento do aluguel nas condigdes pactuadas;

3.6. Apfesentar quitagdo ou recibo de pagamento com discriminagdo de importincias pagas a0 LOCATARIO, para
efeitos §o acompanhamento da regularidade juridica e fiscal;

3.7. Fofnecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocarflem risco a locag#o, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntadaida documentago pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

3.8. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo da
docum@ntagdo correspondente;

3.9. egar o imovel em perfeitas condigdes de uso, livre de quaisquer dnus que possam impedir a execugdo do
contrafo, bem como recebé-lo ao final da locagdo, ap6s vistoria realizada por um representante de cada parte;

CLANSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

Consftuem obrigagtes do LOCATARIO:

4.1. Servir do imével locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste € com os fins a
que s§ destina;

4.2. Bagar o aluguel nas condi¢des pactuadas;

4.3. Bolicitar e manter em arquivo os comprovantes de pagamentos dos aluguéis e demais despesas realizadas;

4.4. Entregar o imével, ao fim da locagdo, no estado em que o recebeu conforme Termo de Vistoria, salvo as
detefioragdes decorrentes do seu uso normal, ou mediante indenizagio ao LOCADOR pelos prejuizos causados;

4.5. Cumprir os regulamentos quando se tratar da habitagdo coletiva;

4 6 Receber o imovel, bem como entrega-lo, apos vistoria realizada por um representante de cada parte;

4.7 8Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a
estdlincumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.88 Realizar a imediata reparagéo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas por si;

4.9§ Consentir a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao
abg@timento proporcional do aluguel caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do art. 26 da Lei n® 8.245/91;
4.10. Ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.
CLAUSULA QUINTA — DA VIGENCIA CONTRATUAL E PRORROGACAO

54. O contrato de locagdo terd vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses a partir da data de sua assinatura, podendo ser

rghovado oportunamente, conforme interesse das partes, ou por interesse da inistragdo, nos termos igo 51 da
in®8.245/91.
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5.2. O contrto somente terd efeitos para pagamento de aluguéis ¢ qualquer outro tipo de despesa inerente 4 contratagdo
a partir da dfetiva entrega e recebimento do imével, o que serd feito em termo préprio, assinado por ambas as partes e
anexado ao Pprocesso.

5.3. A entrdea do imével pelo Locador ao Locatério, no inicio da locagdio, serd realizada apds as adequagOes necessarias
e acordadafl, e devera respeitar as especificagdes e os prazos definidos no relatério de visita técnica e/ou termo de
vistoria elaorado pela Comissdo de Avaliagdo de Imobveis.

5.4. Fica §ssegurada a continuidade do contrato, mesmo em caso de alienagdo nos termos do art. 8° da Lei n°
8.245/199F Na hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locagdo aos herdeiros.
5.5. Findgl o prazo de locagdo, inexistindo prorrogagdio, o LOCATARIO tera o prazo de 60 (sessenta) dias para
desocuparfp imével, prorrogavel uma Gnica vez por igual periodo, sem prejuizo dos aluguéis e encargos incidentes.

CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E PAGAMENTO
6.1. O prfsente Contrato tem o valor global de R$ 642.770,88 (seiscentos e quarenta e dois mil, setecentos ¢ setenta
reais e oifenta e oito centavos), sendo o valor mensal de R$ 26.782,12 (vinte e seis mil, setecentos e oitenta e dois reais

¢ doze cefitavos). )
6.2. O alfleuel mensal vencera no ultimo-dia de cada més. Os pagamentos serfio efetuados pelo LOCATARIO até o 15°

(décimo Quinto) dia qtil, a contar da data de recebimento da Nota Fiscal, Fatura ou Recibo, mediante Ordem Bancaria,
em contgldesignada pelo LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTAMENTO
Os valofes fixados na Clausula Sexta, do presente instrumento contratual, serfo reajustados anualmente com base no

IGP-M §cumulado, exceto na hipotese de orientagdo ou critério superveniente estabelecidos por 6rgéo(s) governamental
(is) confpetente(s).

CLAUSULA OITAVA — DA ALOCACAQO DOS RECURSOS
As dgbpesas decorrentes do presente Contrato correrdo por conta da seguinte dotagdio or¢amentaria:
2604.389039.00.15001001.15500000

CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO

A Sed¥etaria Municipal de Educagdo designa a servidora Fabiana da Costa Vilas Boas, matricula 79360, para a
fiscalifagio e acompanhamento da execuc@o do Contrato, sem excluir ou reduzir a responsabilidade do LOCADOR na
formaidas disposi¢des esculpidas na Segfo IV, Capitulo I, da Lei n° 8.666/93, alterada pela Lei 8.883/94.

Parsgrafo Unico — O LOCATARIO, através da sua fiscalizago, rejeitara no todo ou parte os servigos executados em
desagprdo com o previsto neste Contrato.

CLAUSULA DECIMA — ENCARGOS
10.1 §Os encargos provenientes do imével serdo atribuidos as partes conforme o disposto na Lei no 8.245/91. Nos casos
em dhe a referida lei prevé a possibilidade de qualquer das partes virem a assumir um encargo, prevalecera o disposto
no piesente contrato.
10.28S30 encargos devidos pelo LOCADOR:
[ - ¢s impostos e taxas, como [PTU e TLP, condominio, bem como os demais tributos que incidam ou venham a incidir
sobgg o imovel;
I 4o prémio de seguro complementar contra fogo, que incida ou venha a incidir sobre o imdvel, devendo ser
proffidenciado o fornecimento de copias a0 LOCATARIO, sempre que solicitado, para efeito de acompanhamento da
reg@laridade juridica fiscal do imével;
111 § as despesas extraordindrias de condominio, como:
a) @bras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminag8o, bem como das esquadrias externas;
c) pbras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
d)findenizacgdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
loflagdo;
e)finstalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagfo;

lespesas de decorag8o € paisagismo nas partes de uso comum.
14.3. Sdo encargos devidos pelo LOCATARIO, além do aluguel fixado:
I § as despesas ordindrias de condominio, discriminadas na proposta tais como:
af taxa de condominio;
W consumo de dgua, esgoto, gas e energia elétrica das 4reas de uso comum;
@ manuten¢do e conservagdo das instalagdes ¢ equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos e de seguranga, de uso
gomum;
@ manutengdo e conservagdo de elevadores, porteiro eletrd gcoletivas;

pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétrica i igasde uso comum. /
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SULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

eitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as
desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o ‘exercicio do direito de retengdo. As benfeitorias
uarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locago, desde que sua retirada

ete a estrutura do imoével.

ULA DECIMA PRIMEIRA — DAS ALTERACOES
nstrumento poderd ser alterado em decorréncia de quaisquer dos fatos estipulados no art. 65, da Lei n°. 8.666/93,

da pela Lein® 8.883/94, com as devidas justificativas.

SULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO
eleito o Foro da cidade de Lauro de Freitas, Estado da Bahia, para solugdo de questdes relativas a este Contrato,

expressa renincia das partes a qualquer outro, por mais especial que seja.

estarem de pleno acordo, assinam este instrumento em 04 (quatre) vias de igual teor e forma.

Lauro de Freitas, 12 de junho de 2023.
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MUNICIPIO DE LAURO DE FREITﬁjLﬂOC ARIO

a. Moema Isabel Passos Grgmacho
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TARIA MUNICLPAL lﬂl DUCACAO
Sra. Vinia Maria Galviio de Carvaltho - Secretiria
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