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CONTRATO 025/2023

Pelo presente instrumento, flea celebrado Contrato, mediante as seguintes cl&usulas e declara?6es.

LICITACAO: Dispensa de LicitaÿHo N° 004/2023, art. 24, Inciso X, Lei 8.666/93.

LOCATARIO: MUNICIPIO DE LAURO DE FREITAS, pessoa juridica de direito publico, com sede e foro na

Pra9a Jo2o Thiago dos Santos s/n°, Centro, Lauro de Freitas/BA, inscrito no CNPJ/MF n°. 13.927.819/0001-40. neste

ato representado por sua Prefeita Sra. Moema Isabel Passos Gramacho.

LOCAPOR: Sr. JOAO RIBEIRO LOBO, inscrito no CPF sob o n° 148.118.395-87, residente e domiciliado na Rua

Gualberto Peixoto, 409. Casa 409. CEP. 42.739-605, Itinga, Lauro de Freitas - Bahia.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: Locaÿao de imovel de propriedade Sr.° Jo2o Ribeiro Lobo, inscrito no
CPF 148. 1 18.395-87, residente e domiciliado na Rua Gualberto Peixoto 409, Casa 409, CEP. 42.739-605, Itinga, Lauro
de Freitas - Bahia. Para atender a necessidade de funcionamento da Escola Associagao B. Amigos de Deus no Brasil,
localizado no Loteamento Jardim Taruma, Quadra 04. Lote 91, Itinga. Lauro de Freitas/BA.

CLAUSULA SEGUNDA - PAS OBRIGACpES DO LOCAPOR;

2.1. Garantir. durante o tempo de locagSo, o uso paclflco do imovel alugado;

2.2. Manter, durante a locaÿao, a forma e o destino do imOvel:
2.3. Responder pelos vlcios ou defeitos anteriores a loca9ao:
2.4. Exibir, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;
2.5. Receber o pagamento do aluguel nas condi'9&es pactuadas:
2.6. Apresentar quita92o ou recibo de pagamento com discrimina9ao de importances pagas ao LOCATARIO, para
efeitos do acompanhamento da regularidade juridica e fiscal;

2.7. Fomecer declara92o atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a loca92o, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabfveis. inclusive com a
juntada da documenta9§o pertinente, para fins de avalia92o por parte do LOCATARIO:
2.8. Informar ao LOCATARIO quaisquer altera9des na titularidade do imdvel, inclusive com a apresenta92o da

documenta93o correspondente;
2.9. Entregar o imdvel em perfeitas condi96es de uso, livre de quaisquer onus que possam impedir a execu92o do
contrato, bem como recebe-lo ao final da loca92o, apos vistoria realizada por um representante de cada parte;

2.10. Pagar o IPTU e Condomlnio nas conduces pactuadas.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACPES DO LOCATARIO:
Constituem obriga9des do LOCATARIO:
3.1. Servir do imovel locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com os tins a
que se destina;

3.2. Pagar o aluguel nas condi96es pactuadas;
3.3. Solicitar e manter em arquivo os comprovantes de pagamentos dos aluguds e demais despesas realizadas;

3.4. Entregar o imovel, ao fim da loca92o, no estado em que o recebeu conforme Termo de Vistoria, salvo as

deteriora96es decorrentes do seu uso normal, ou mediante indeniza9§o ao LOCADOR pelos prejulzos causados;

3.5. Cumprir os regulamentos quando se tratar da habita9&o coletiva;

3.6. Receber o imovel, bem como entregd-lo, ap6s vistoria realizada por um representante de cada parte;

3.7. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja repara92o a

este incumba, bem como as eventuais turba90es de terceiros;

3.8. Realizar a imediata repara9§o dos danos verificados no im6vel, ou nas suas instancies, provocadas por si;
3.9. Consentir a realiza92o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR. sendo assegurado ao LOCATARIO O direito ap

abatimento proporcional do aluguel caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do art. 26 da Lei n° 8.245/91;
3.10. N2o modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento previo e por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA OUARTA -DA V1GENCIA CONTRATUAL F. PRORROGACAO:
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4.1. O contrato de locagSo tera vigencia de 12 (doze) meses a partir da data de sua assinatura, podendo ser renovado

oportunamente. conforme interesse das partes, ou por interesse da Administrate, nos termos do artigo 5 1 da Lei n®

8.245/91.
4.2. O contrato somente tera efeitos para pagamento de alugueis e qualquer outro tipo de despesa inerente a contratagao

a partir da efetiva entrega e recebimento do imdvel, o que sera feito em termo proprio, assinado por ambas as partes e
anexado ao processo.

4.3. A entrega do imovel pelo Locador ao Locatario, no inicio da locate, sera realizada apos as adequates necessarian
e acordadas, e devera respeitar as especificagdes e os prazos definidos no relatorio de visita t6cnica e/ou termo de
vistoria elaborado pela Comissao de AvaliagSo de Imoveis.
4.4. Fica assegurada a continuidade do contrato, mesmo em caso de alienagSo nos termos do art. 8° da Lei n°
8.245/1991. Na hipotese de sera LOCADORA pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissSo da locagao aos herdeiros.
4.5. Findo o prazo de locato, inexistindo prorrogato, o LOCATARIO teri o prazo de 60 (sessenta) dias para
desocupar o imovel, prorrogavel uma unica vez por igual periodo, sem prejuizo dos alugudis e encargos incidentes.

CLAUSULA QUINTA - DO PRF.CO E PAGAMENTO:

5.1. O valor da presente locato e de RS 3.130,20 (tres mil cento e trinta reais e vinte centavos) mensais. totalizando
o valor global de R$ 37.562,40 (trinta e sete mil quinhentos e sessenta e dois reais e quarenta centavos).

5.2. O aluguel mensal vencerd no ultimo dia de cada mes. Os pagamentos serdo efetuados pelo LOCATARIO atd o 15°
(decimo quinto) dia util, a contar da data de recebimento da Nota Fiscal, Fatura ou Recibo. mediante Ordem Bancdria,

em conta designada pelo LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTAMENTQ: Os valores fixados na Cldusula Sexta, do presente instrumento
contratual. serdo reajustados anualmente com base no IGP-M acumulado, exceto na hipdtese de orientate ou criterio
superveniente estabelecidos por 6rgdo(s) govemamental (is) competente(s).

CLAUSULA SETIMA - PA ALOCACAO DOS RECURSOS: As despesas decorrentes do presente Contrato
correrdo por conta da seguinte dotato orgamentaria: 1001.2206.33903600.15001001/15500000

CLAUSULA OITAVA -PA F1SCALIZACAO: A Secretaria Municipal de Educate designa a servidora Fabiana da
Costa Santos Vilas Boas, matricula 79360, para a fiscalizato e acompanhamento da execute do Contrato, sem excluir
ou reduzir a responsabilidade do LOCADOR na forma das disposigoes esculpidas na Seg3o IV, Capitulo III, da Lei n°.
8.666/93, alterada pela Lei 8.883/94.
Pardgrafo Unico -O LOCATARIO. atraves da sua fiscalizato, rejeitara no todo ou parte os servigos executados em
desacordo com o previsto neste Contrato.

CLAUSULA NONA -ENCARGOS:
9.1. Os encargos provenientes do imdvel serdo atribuidos as partes conforme o disposto na Lei no 8.245/91. Nos casos
em que a referida lei preve a possibilidade de qualquer das partes virem a assumir urn encargo. prevalecera o disposto
no presente contrato.

9.2 Sdo encargos devidos pelo LOCADOR:
I - os impostos e taxas, como IPTU e TLP, condomfnio, bem como os demais tributos que incidam ou venham a incidir
sobre o imdvel;
II - o premio de seguro complementar contra fogo. que incida ou venha a incidir sobre o imovel, devendo ser

providenciado o fomecimento de c6pias ao LOCATARIO, sempre que solicitado, para efeito de acompanhamento da
regularidade juridica fiscal do imovel;

III - as despesas extraordinarias de condominio, como:
a) obras de reformas ou acrescimos que interessem £ estrutura integral do imdvel:
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragSo e iluminato, bem como das esquadrias extemas:
c) obras destinadas a repor as condigSes de habitabilidade do edificio;
d) indenizagOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
locagSo;
e) instalagao de equipamento de seguranga e de incendio, de telefonia, de intercomunicag3o;
f) despesas de decoragSo e paisagismo nas partes de uso comum.
9.3. Sao encargos devidos pelo LOCATARIO, al6m do aluguel fixado:
I - as despesas ordinarias de condominio, discriminadas na proposta tais como:
a) taxa de condominio;
b) consumo de agua, esgoto, gas e energia eldtrica das areas de uso comum;
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c) manutenÿSo e conserva?3o das instalagdes e equipamentos hidraulicos. eletricos, mecanicos e de seguranca. de uso

comum:
d) manutenÿao e conservaÿao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

e) pequenos reparos nas dependences e instalagSes etetricas e hidriulicas de uso comum.

CLAUSULA DECIMA- DAS BENFE1TORIAS E CONSERVACAO: As benfeitorias necessarias introduzidas pelo
LOCATARIO. ainda que n3o autorizadas pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serSo

indenizaveis e permitem o exercfcio do direito de reten5ao. As benfeitorias voluntarias nao ser3o indenizaveis, podendo
ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a loca?ao, desde que sua retirada n3o afete a estrutura do imdvel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS ALTERACOES: Este instrumento poder£ ser alterado em decorrencia
de quaisquer dos fatos estipulados no art. 65. da Lei n°. 8.666/93. alterada pela Lei n°. 8.883/94, com as devidas
justificativas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -DO FORO: Fica eleito o Foro da cidade de Lauro de Freitas, Estado da Bahia,

para soluÿao de questSes relativas a este Contrato, com expressa renuncia das partes a qualquer outro, por mais especial
que seja.
F. por estarem de pleno acordo, assinam este instrumento em 04 (quatro) vias de igual teor e forma.

Lauro de Freitas, 06 de Fevereiro de 2023.

£Ldb e jJjS

MUNIClPIO DE ilAURO DE FREITAS- LOCATARIO

Sra. IMoema Isabel 'Passos Graufacho

MUNICIPAL DE EDUCACAO
Sra. Vania Maria Gaivao de Carvalho- Secretiria

Sr. JOAO RIBEIRO LOBO- LOCADOR

TESTEMMXMAS:
1.
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