PREFEITURA MUNICIPAL DE

LAURO DE FREITAS

CONTRATO 025/2023

Pele presente instrumento, fica celebrado Contrato, mediante as seguinies cldusulas e declaragdes.
LICITACAQ: Dispensa de Licitaggo N> 004/2023, art. 24, Inciso X, L¢i 8.666/93.

LOCATARID: MUNICiPIO DE LAURO DE FREITAS, pessoa juridica de direito piblico, com sede ¢ foro na
Praga Jo#o Thiago dos Santos s/n®, Ceniro, Lauro de Freitas/BA, inscrito no CNPJ/MF #°, 13.927.819/0001-40, neste
ato representado por sua Prefeita Sra. Moema Isabel Passos Gramacho.

LOCADOR: Sr. JOAO RIBEIRO LOBO, inscrito no CPF sob.o n° 148.118.395-87, residente e domiciliado na Rua
Guaiberto Peixoto, 409, Casa 409, CEP. 42.739-605, [tinga. Lauro de Freitas - Bahia.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO: Locagio de imovel de propriedade Se.° Jodo Ribeiro Lobo, inscrito ne
CPF 148.118.395-87, residents e domiciliado na Rua Gualberto Peixoto 409, Casa 409, CEP. 42.739-603, [tinga, Laur@
de Freitas - Bahia. Para atender a necessidade de funcionamento da Escola Associagio B. Amigos de Deus no Brasﬂ
localizade no Loteamento Jardim Taruma, Quadra 04, Lote 1, ftinga, Lauro de Freitas/BA. -

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR; !

2.1, Garantir, durante o tempo deé locagio, o uso paclfico do imbvel alugado: .
222, Manter, durante a Jocagdio, & forma e o desting do imdvel;

2.3, Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locagio:

2.4. Exibir, quando solicitado, 08 comprovantes relatives as parcelas gue estefam sendo exigidas;

2.5. Receber o pagamenta do aluguel nas condi¢des pactuadas;

2.6, Apresentar quitacio ou recibo de pagamento com discriminagio de: importincias pagas ao LOCATARIO. para
efeitos do acompanhamento da regularidade juridica e fiscal;

2.7. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel gualquer impedimento de ordem juridica capaz dL
colocar em risco a locaglo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
juntada da documentagiio pertinente, para fins de avaliagdo por partc do LOCATARIO: E
2.8. Informar ac LOCATARIQ quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com @ apresentagdo 6
documentagio cotrespondente;

2.9. Entregar o imdve! em perfeitas condigBes de uso, livre de guaisquer dnus gue possam impedir @ execugfio d?
contrato, bem como recebé-lo ao final da locagdo; apds vistoria realizada por um representante de cada parte;

2.10. Pagar o IPTU e Cordominio nas condigdes pactuadas.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:
Constituem obrigagdes do LOCATARIO: ‘
3.1. Servir do imével locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com os fins &
gue se destina;

3.2. Pagar o alugnel nas condicdes pactuadas;

3.3. Solicitar ¢ manter em arquive as comprovantes de pagamentos dos aluguédis.e demais despesas realizadas:

3.4, Entregar o imével, ac fim da locag®io, no. estade em gque o recebeu corforme Termo de Vistoria, salve as
deterioragdes decorrentes do seu uso normal, ou mediante indenizagio ao LOCADOR pelos prejuizos cavsados;

3.5. Cumprir 0s regulamentos quando se tratar da habitaciio coletiva; !
3.6. Receber o imével, bem como-entregd-lo, apds vistoria.realizada por um representante de cada parte; |
3.7. Levar imediatamente ac conhecimento do LOCADROR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagio
este incumba, bem como as eventuais turbagles de terceiros:

3.8. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas ipstalagBes, provocadas por si;

3.9. Consentir a realizagao de reparos urgentes, 5 cargo do LOCADOR. sendo asscgurade ao 1L,OCATARIO o.direito af
abatimento proporcional do aluguel caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do art. 26 da Lei n® 8.245/91;
3.10. Ndo modificar 2 forma interha ou externa do imével sem o eansentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

CLAUSLLA QUARTA — DA VIGENCIA CONTRATUAL E PRORROGACAO:
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4.1. O contraio de locagdo terd vigéneia de 12 (doze) meses.a partir da data de sua assinafura, podendo ser renovado
oportunamente, conforme interesse das partes, ou por interesse da Administragdo, nos termos: do artigo S1 da Lei n®
8.245/91.

4.2. O contrato somente teré efeitos para pagamento-de aluguéis e qualquer outra tipo-de despesa inerente 4 contratagéio
a partir da efetiva entrega ¢ recebimento do imdvel, 0 que seré feito em termo préprio, assinado por ambas as partes @
anexado ao processo.

4.3. A entrega do imével pelo Locador ao Locatério; no infcio da locagfio, secé realizada apds as adequagdes necessariag
e acordadas, e devera respeitar as especificages e os prazos definidos no relatdrio de visita técnica efou termo dg
vistoria elaborado pela Comissio de Avaliagio de Imoveis.

4.4, Fica assegurada a continuidade do contrato, mesme em caso de alienagfio nos termos do art. 8° da Lei nf
8.245/199]. Na hipotese de ser a LOCADORA pessoa flsica, sua morte acarreta a transmisso da locagBo.aoes herdeiros.
4.5. Findo o prazo de locachio, inexistindo prorrogagio, o LOCATARIO terd o prazo de 60 (sessenta) dias pard
desocupar o imbvel, prorrogdvel uma (nica vez por igual perfodo, sem prejuizo dos aluguéis €. encargos incidentes.

CLAUSULA QUINTA — DO PRECO E PAGAMENTO: |

5.1. O valor da presente locagfo € de R$3%:.130,20.(trés mil cento ¢ trinta reais e vinte centaves) mensais, totalizand

o valor global de RS 37,562,406 (trinta e sete mil quinhentos e sessenta e dois reais e guarenta centavos).

5.2, 0. aluguel mensal vencera no (ltimo dia de cada més. Os pagamentos serdo efetuados pelo LOCATARIO até o (5

{décimo quinto) dia util, a contar da data de.recebimento da Nota Fiscal, Fatura on Recibo, mediante Ordem Bancéria,

em conta designada pelo LOCADOR. |
I

contratual, serdo reajustados anualmonte com base no 1GP-M acumulado; exceto na hipdtesé de orientacdio ou eriréri

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTAMENTQ: Os valores fixados na Clausula Sexta, do presente instrument
superveniente estabelecidos por Grgao(s) governamental. (is) competente(s). %

CLAUSULA SETIMA — DA ALOCACAQ DOS RECURSOS: As despesas decorrentes do presente Contrat
correrfio por conta da seguinte dotacio orgamentéria: 1001.2206.33903600.15001001/15500000

CLAUSULA OITAVA — DA FISCALIZACAQ: A Secretaria Municipal. de Educagio designa a servidora Fabiana d
Costa Santos Vilas Boas, matricula 79360, para a fiscalizagio ¢ acompanhamento da execugdo do Contrate, sem axcluif
ou reduzir a responsabilidade do LOCADOR na forma das dispesigdes.esculpidas na Se¢do 1V, Capitulo 111, da Lej n§,
8.666/93, alterada pela Lei 8.883/94. ]
Pardgrafo Unico — O LOCATARIQ. através da sua fiscalizacdo, rejeitard no todo ou parte os servigos executados. ¢
desacordo com o previsto neéste Contrato, ' IT

CLAUSULA NONA — ENCARGOS! I

9.1. Os encargos provenientes do imavel serfio atribuidos as partes conforme o disposto na Lei no 8.245/91. Nos Casos.
em que a referida lei prevé-a possibilidade de qualquer dus partes virem a assumir um encargo. prevalecerd o dispostp
no presente Contrato. ;
9.2 Sao encargos devidos pelo LOCADOR:

[ — os impostos e taxas, como [PTU e TLP, condominio, bem como os demais tributos que incidam ou venham a incid?r
sobre o imével;

1 — o prémie de segoro complementar contra fogo, que incida ou venha a incidir sobre o imdvel, devendo sér
providenciado o fomecimento de cépias aoc LOCATARIO, sempre que solicitado, para efeito de acompanhamento d
regularidade juridica fisczl da imével;

11 — as despesas extraordinarias de condominio, como:

a) obras.de reformas ou acréscimos que interessem 3 estrutura integral do imével;

b)-pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdio ¢ iluminagdo, bem como das esquadrias extemas;

¢) obras destiniadas a repor as condigdes de hahitabilidade do-edificio;

d). indenizaghes trabalhistas ¢ previdencidrias pela dispensa de empregados, ocomridas em dawa anterior ao inicic da
focagio;

) instatagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo;
f) despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso comum.

9.3. Sdo encargos devidos pelo LOCATARIO, além do zlugue) fixado:

I as despesas ordindrias de condominio, discriminadas na proposta tais como:
a) taxa de condominio;

b) consume de agua, esgoto, gas e energia elétrica das areas de uso comum;
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c) manutengdo e conservagfio das instalagdes e equipamentos hidriulicos. elétricos, meednicos-e de seguranga, de uso
Comum; o _

d) manutengiio e conservagio de elevadores, porteiro. eletrdrifco & antenas coletivas;

e) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas ¢ hidrdulicas de uso-comum.

[FE ' \ ACAQO: As benfeitorias necessirias introduzidas pelo |
LOCATARIO amda que nao auwrrzadas pela LOCADORA, bem como as utejs, desde que autorizadas, serfio
‘indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retenge. As benfeitorias voluntirias nip serfio indenizdveis, podendo
ser levantadas pelo LOCATARIQ, finda a locagio, desde que sua retirada ndo afefe a estrutura dis imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS ALTERACOES: Este instrumento poders ser alterado em decorréncia
de quaisquer dos fatos. estipalados no art. 65, da Lei n°. 8.666/93, alterada pela [ei n°. 8.883/94, com as devidas
justifieativas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO FORO: Fica cleito o Foro da cidade de:Lauro de Freitas, Estado da Bahia,
para solugdio de questBes relativas a este Contrato, com expressa reniincia das partes a qualquer outro, por mais especial
que sefa. _

E por estarem de pleno acordo, assinam este insttumento em 04 (quatro) vias de igoal teor ¢ forma,

Lauro de Freitas, 06 de Fevereiro de 2023.

SECRETARIA MUNICIPAL DE FDUCACAO
Sra. Vania Maria Galvidoe de Carvallio— Secretiria

Sr. JOAO RIBEIRO LOBO - LOCABOR

CFFR 003 363465 01



