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TERMO DE REFERENCIA

FUNDAMENTACAO DE CONTRATACAO: O amparo legal encontra-se na Lei
Federal N°. 10.520/2002; Lei Complementar N°. 123/2006; Decretos Municipais N°.
2.355/2005 e 2.413/2006 e subsidiariamente pela Lei N° 8.666 / 93, e alteracdes
posteriores.

1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por escopo subsidiar a contratagao
de servigos técnicos para a execucao de a¢do de Regularizagdo Juridico Fundiaria integral
e/ou parcial de Bens Publicos (bens de uso comum do povo, bens de uso especial e bens
dominicais) inseridos na area de interven¢do denominada “PAC Itinga Lauro de Freitas”
(PPI/Intervencdes em Favelas — UAS — Itinga — TC 0222.615-19/2007.). Os recursos sao
intermediados pela Caixa Econdmica Federal/Ministério do Desenvolvimento Regional.
O amparo legal encontra-se na Lei Federal N° 10.520/2002; Lei Complementar N°.
123/2006; Decretos Municipais N°. 2.355/2005 e 2.413/2006 e subsidiariamente pela Lei
N°. 8.666 / 93, e alteragdes posteriores, bem como a lei federal n°® 13.465, de 11 de julho
de 2017 e Decreto n® 9.310 de 15 de marco de 2018 e suas alteragdes, assim como o que
couber previsto nas Portarias 670, de 20 de novembro de 2018 e 780 de 31 de dezembro
de 2018, ambas do Ministério das Cidades.

Os levantamentos, cadastros, estudos e projetos deverdo ser executados
por Empresa Contratada, mediante certame licitatorio na forma da Lei n°® 8.666/93 (art.
23, paragrafo 1°), resultando na celebracao de contrato destinado a regularizagdo juridico
fundidria da area objeto da intervencdo, de forma multidisciplinar e articulada com o
Poder Publico e, em especial, pelo envolvimento direto da populagdo beneficiada em
todas as suas etapas, com o objetivo de reunir a documentagao necessaria a regularizagao
juridico fundiaria e urbanistica dos assentamentos, objeto das intervengdes, culminando

com a titulacdo em favor das familias moradoras.
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2. APRESENTACAO

As atividades relativas a Regulariza¢ao Fundiaria em Itinga, descritas no
presente. TERMO DE REFERENCIA, estio inseridas no conjunto dos Projetos
Prioritarios de Investimentos (PPI), no ambito do Programa de Aceleracdo do
Crescimento (PAC/2007-2010) do Governo Federal. Este programa estabeleceu a
implementagdo de agdes integradas de habitagdo e saneamento, visando a recuperagdo de
areas degradadas e a minimizacdo da situagdo de precariedade, ampliando, assim, o
direito a cidadania dos seus moradores, através da reurbanizacdo da area e da edificacao

de novas unidades habitacionais para a populacdo de baixa renda.

O bairro de Itinga caracteriza-se por uma populag¢do cuja renda média
familiar ¢ 1(um) Salério Minimo e por infraestrutura precaria. O projeto de regularizagdo
fundiaria abrange diversas localidades: Chécara Thaiti, Sitio Califérnia, Maria Antonieta,
Jardim Talisma, Jardim Tropical, Jardim Taubaté, Pouso Alegre, Santa Barbara, Vila de

Sena / Santa Julia, Jardim Novo Horizonte, Jardim Tropical.

O Projeto Integrado de Urbanizagdo de Assentamentos Precérios e
Provisdo Habitacional prevé obras para a implantacdo de infraestrutura e equipamentos
comunitarios; constru¢do de novas unidades habitacionais; execucdo de melhorias
habitacionais, constru¢do de unidades sanitirias e, consequente legalizagao das

ocupagdes, com a titulagdo dos imdveis em favor dos beneficiérios.

A area de intervengdo do PAC Itinga compreende localidades de alta
densidade demogréfica, ocupadas por populacdo de baixa renda, onde os servicos

publicos essenciais e as condi¢des de habitabilidade sdo precarios.

A localidade de Itinga ocupa vasto territorio do Municipio de Lauro de

Freitas, encontrando-se em zona de limite entre aquele € o Municipio de Salvador.

A regido de Itinga, originalmente, constitua-se como parte de uma grande
fazenda do Municipio de Salvador, com o estabelecimento do Municipio de Lauro de
Freitas, na década de 60, a area remanescente de antigas fazendas, chacaras, sitios, passou

a integrar os territorios dos dois municipios.
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O inicio do processo de parcelamento da area ocorreu entre as décadas de
70 e 80, momento em que a regido passou a ser mais habitada, notadamente, por
populacdo de baixa renda, originaria de Salvador, atraida pela possibilidade de realiza¢do
do sonho da casa propria e, pelo fato, de se tratar de area limitrofe ao Municipio de

Salvador, o que facilitaria o deslocamento para aqueles que trabalhavam neste Municipio.

A ocupagdo da area remanescente da Fazenda Itinga de Baixo, porg¢do
maior do territorio de Itinga, foi ocorrendo paulatinamente e, a situagcdo fatica foi se
consolidando. Nao houve a aprovacgdo do loteamento Itinga, assim, a localidade ndo foi
dotada de uma infraestrutura adequada, com saneamento basico e equipamentos publicos

necessarios ao atendimento da populagdo local, bastante, volumosa.

O crescimento populacional propiciou a expansdo do comércio e de
servigos, contudo, ndo na propor¢do necessaria ao atendimento da demanda. Hoje, a
populagdo dispde de equipamentos como: creches e escolas publicas municipais/estaduais
e particulares; pracas; igrejas; associagdo de moradores; delegacia; casas lotéricas;
agéncia de correio; radio comunitéria; agéncias bancarias; unidades de saude; clinicas
médicas; programa de saude da familia; centro de referéncia da assisténcia social; centro
de controle de zoonoses; casas de materiais de construgdes; redes de supermercados;

servigos de beleza; farméacias; postos de gasolinas, entre outros.

O nome do bairro é originario do Tupi (lingua indigena) e significa “Agua
Branca”. Atualmente, Itinga possui cerca de 80.000 (oitenta mil) habitantes, distribuidos
entre diversas localidades, entre as quais, podemos citar: Loteamento Parque Sao Paulo;
Loteamento Chacaras Tahiti; Loteamento Maria Antonieta; Loteamento Jardim Talisma;
Loteamento Jardim Tropical; Loteamento Jardim Taubaté; Loteamento Pouso Alegre;
Loteamento Santa Barbara, Loteamento Jaragud; Loteamento Santa Julia e, regido da

Pedreira.

A populagdo de Itinga apresenta perfil extremamente heterogéneo,
especificamente, pelas diversas origens das familias que ali fixaram residéncia,
implicando crescimento acelerado e desordenado, com a ocupagao de areas de risco e/ou

com restricdes ambientais.
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Esta realidade social gera dificuldades administrativas, politicas e,
econdmicas, ao Municipio de Lauro de Freitas, mormente, quanto as questdes
habitacionais e de infraestrutura bdsica, bem como, pelo aumento consideravel da
demandas por servigos publicos, tais como: seguranga; abastecimento regular de agua;
transporte coletivo; limpeza urbana; creches e escolas; equipamentos de esporte e lazer,

posto de satide e hospitais.

A demanda por moradia digna e por infraestrutura adequada determinou a
delimitacdo das poligonais de intervencdo do PAC — Programa de Aceleracdo do
Crescimento — na regido de Itinga. As areas de intervencdo apresentam caracteristicas
socioeconomicas semelhantes, deste modo o diagnodstico da comunidade retrata a

precariedade em que vivem as familias que residem em Itinga.

O numero inicialmente previsto de beneficiarios diretos do programa era
de 736 (setecentos e trinta e seis) familias, sendo que 160 (cento e sessenta) seriam
beneficiadas com novas unidades habitacionais; 516 (quinhentos e dezesseis) com
melhorias habitacionais e 60 (sessenta) com modulos hidraulicos. O Programa previu,
ainda, a implanta¢ao de equipamentos de uso comum: creche; posto de saude; pragas e

quadras poliesportivas.

Ocorre que por diversos fatores, aos lotes existentes ou previstos na area
de interven¢do somaram-se novas edificacdes e familias, impondo uma revisdo da Meta
de Regularizagdo permitida e disciplinada pelas Portarias N°s 670 de 20 de novembro de

2018 e 780, de 31 de dezembro de 2018, ambas do Ministério das Cidades.

3. JUSTIFICATIVA

Tanto a func¢do social da propriedade, quanto o direito a regularizacao,
constituem diretrizes da politica urbana, previstas na Constitui¢do Federal de 1988, no

Codigo Civil, no Estatuto da Cidade, na Lei Organica do Municipio e demais legislagdes.

Assim, a regularizacdo fundidria de ocupacdes de interesse social para o
Municipio de Lauro de Freitas se apresenta como uma das principais solugdes para a

inclusdo socio espacial de grande parcela de seus habitantes, culminando na integragao
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das areas de intervencdo na cidade e assegurando a populacdo moradora seguranca

juridica na posse.

O Estatuto das Cidades (Lei n 10.257/2001), em seu art.2° prevé que “A
politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da
Cidade e da propriedade urbana mediante as seguintes diretrizes: XIV - Regularizag¢ao
Fundidria e urbanizagdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda, mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupag¢ao do solo e
edificagoes, consideradas a situacdo socioecondmica da populacdo e as normas

ambientais”.

A regularizagdo fundiéria, de acordo com o artigo 46 da Lei n® 11.977, de

7 de julho de 2009, lei esta que inicialmente a institucionalizou, foi entdo definida como
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacdao de assentamentos irregulares e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social & moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da

propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado”.

O direito social a moradia e o principio da fun¢do social da propriedade
urbana ganharam dic¢do proprias nos incisos VI e VII, do art. 10, ja do novo “marco
legal” sobre o tema, a Lei Federal n° 13.645/2017. Segundo o artigo 9° desta mesma lei,
a Regularizacdo Fundidria Urbana (Reurb), “abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao

ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes”.

A regularizagdo urbanistica envolve a projecao de medidas de adequagdo

ao parcelamento ilegal do solo, visando a implantagdo da infraestrutura minima

necessaria para o desenvolvimento saudavel da vida humana.

A regularizacao ambiental diz respeito a agdes e programas preventivos
e compensatorios para o meio ambiente e confunde-se, em parte, com a modalidade
urbanistica, ja que a proje¢ao de equipamentos de esgotamento sanitario e de 4gua tratada,
por exemplo, atendem ao prisma ambiental da regularizacdo fundiaria. O Estado e o
Municipio — este no exercicio de sua competéncia licenciadora ambiental — deverao

estabelecer diretrizes e metas a serem atingidas visando a sanar eventuais danos
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ambientais consolidados, como, por exemplo, a adequagdo das fossas existentes para o
sistema séptico, reflorestamento de areas de protecdo ambiental porventura atingidas,

cercamento preventivo dos remanescentes de matas etc.

Na regularizacao social, o Municipio busca “incluir” a populacdo ocupante
dos nticleos na comunidade “simbolicamente”, ou melhor, na “cidade legal”, levando os
equipamentos publicos indispensaveis para caracteriza-los como cidadaos, como creches,
escolas, postos de satude, cursos profissionalizantes e outras agdes relativas a promog¢ao
humana buscando a geracdo de renda e a capacitacdo profissional e intelectual dos seus

moradores.

A regularizacdo juridica engloba a pesquisa de documentos da titularidade
da gleba, cadeia sucessoria, plantas e cadastros existentes, a fim de possibilitar a titulagao
dos lotes individualizados e oferecer a seguranga juridica aos que 14 moram, bem como
legitimar os entes politicos a aplicarem recursos publicos nas areas privadas parceladas
clandestinamente. O parcelamento consolidado de modo ilegal, em face do folio real, ¢
uma gleba bruta, o que, na maioria das vezes, impede a aplicagdo de verba publica. Por
isso ¢ essencial o registro do projeto de regularizacdo, transformando aquela area em
bairro oficial da cidade. Deste modo, o Municipio poderé investir no local, implantando
servigos publicos estruturais como pavimentagdo asfaltica, sistema de captacdo de dguas

pluviais, entre outros investimentos.

A regularizagdo juridica deve ser vista também sob o prisma da inclusdo
das areas regularizadas nos cadastros imobilidrios ¢ no planejamento municipal,
promovendo, assim, suas atualizagdes para projetos urbanos da cidade, bem como para
fins tributarios, gerando reflexos na inclusdo social e na capacitagdo econdmica da
populacdo. O art. 53, da Lei Federal n° 13.645/2017, ¢ claro ao estabelecer que com o
registro da CRF, serdo incorporadas automaticamente ao patrimonio publico as vias
publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos ¢ os

equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagao fundidria aprovado.

Por sua vez ndo custa lembrar que segundo a Lei n°® 6.766/79 consideram-
se comunitarios “os equipamentos publicos de educacdo, cultura, satide, lazer e similares

(§ 2°, do art. 4°)” e urbanos “os equipamentos publicos de abastecimento de dgua, servigos
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de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado (§

unico, do art. 5°)”, assim

A lei relativa a regularizacao fundiaria vigente “exige”, por assim
dizer, que o municipio identifique e assuma a gestdo de seu territorio urbano e social,
estremando das matriculas, parte ou a totalidade de imoveis publicos oriundos de nucleos
ou parcelamentos do solo urbano implantados, ainda que ndo inscritos ou registrados, por

meio de requerimento ao Oficial do Cartoério de Registro de Iméveis Local.

A necessidade de manutengdo e cuidados das redes de
infraestrutura que compdem os sistemas fundamentais para salubridade e sobrevivéncia
digna de qualquer comunidade, quais sejam: I - sistema de abastecimento de dgua potavel,
coletivo ou individual; II - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario,

coletivo ou individual; III - rede de energia elétrica domiciliar.

A lei imp6s ao municipio o registro imobiliario imediato de area
publica que lhe caberia, caso o parcelamento do solo fosse feito dentro das regras, tendo
através do artigo 56, inserido o art. 195-A, na Lei Federal n® 6.015 de 31 dezembro 1973,

que dispde sobre Registros Publico, com o seguinte comando:

“Art. 195-A. O Municipio podera solicitar ao cartorio de
registro de imdveis competente a abertura de matricula de parte
ou da totalidade de iméveis publicos oriundos de parcelamento do
solo urbano implantado, ainda que néo inscrito ou registrado, por

meio de requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

IV - planta de parcelamento ou do imovel publico a ser
registrado, assinada pelo loteador ou elaborada e assinada por
agente publico da prefeitura, acompanhada de declaracéo de que
0 parcelamento encontra-se implantado, na hipétese de este ndo

ter sido inscrito ou registrado.

8 6% Na hipdtese de haver area remanescente, a sua

apuracao podera ocorrer em momento posterior.
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§ 7°. O procedimento definido neste artigo poderd ser
adotado para abertura de matricula de glebas municipais
adquiridas por lei ou por outros meios legalmente admitidos,
inclusive para as terras devolutas transferidas ao Municipio em
razdo de legislacdo estadual ou federal, dispensado o

procedimento discriminatorio administrativo ou judicial.

8 8% O disposto neste artigo aplica-se, em especial, as
areas de uso publico utilizadas pelo sistema viario do

parcelamento urbano irregular.” (NR)™.

A regularizagdo fundidria, em especial a de interesse social (Reurb — S) &,
portanto, obrigacdo do poder publico, o qual deve implementéa-la como uma das formas
de concretizar o direito dos cidaddos brasileiros a moradia digna, reconhecido como um

direito fundamental nos termos do art. 6° da Constituicao Federal de 1988.

O foco, portanto, ¢ a adequagao do assentamento/ocupagao irregular ao
modelo legal ou, em conformidade com a realidade encontrada, a melhor proposta para a
area de intervencao, qualificando a area sob os aspectos sociais, urbanisticos e ambientais,
propiciando uma melhora na qualidade de vida da populacdo envolvida, promovendo ao

final o titulo de propriedade/posse individualizado e registrado no Cartorio Imobiliario.

4. CARACTERIZACAO DA AREA

As poligonais tracadas para as intervengdes do PAC Itinga, apresentam
caracteristicas socioecondmicas hegemonicas, tais como: populagdo com baixo poder
aquisitivo; maioria das familias chefiadas por mulheres; baixa qualificagdo profissional,
predominancia de ocupa¢do no mercado informal, em func¢des laborais de domésticas,
cozinheiras ou gargonetes em barracas de praia, sem registro em carteira profissional,
predominantemente. A construcdo civil tem ampliado as vagas de emprego, o que vem,
ocasionando, investimentos na qualificagdo dos moradores da comunidade contratados

para as obras.
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O perfil urbanistico das poligonais distingue-se um pouco mais, a area de
intervengdo ¢ composta por loteamentos aprovados, clandestinos e irregulares, cortadas
por ruas, geralmente, extensas e largas, todavia, acidentadas e desprovidas de

pavimentacdo asfaltica, esgotamento sanitario e drenagem pluvial.

Observa-se, ademais, a presenca de rios e riachos com grande

comprometimento ambiental devido ao langamento inadequado de dejetos e esgotos.

As intervengdes implementadas nas areas do PAC Itinga, envolvem
logradouros publicos e terrenos integrantes de loteamentos regulares ou clandestinos e

subdividem-se em etapas assim discriminadas:
ETAPA 1
Parte 1 - envolve as intervengdes realizadas em trechos das ruas:

Chacara Tahity (Poligonal II)

e Estrada Dr. Mauricio;

e Rua Joana Angélica;

e FEixo 1 (Firmino Manos / JJ Seabra)
e FEixo 2 ( Firmino Matos / JJ Seabra)
e Rual.J. Seabra

e Rua Carmo

e Rua 15 de Novembro

e Rua Deputado Firmino Matos
Loteamento Pouso Alegre (Poligonal VII)

e Rua Pautilia Santana

e Rua Manoel Valongo

e Rua Madalena Valongo

e Rua Adalice B. Fonseca

e Rua Francisco B. dos Reis
e Rua do Pago

e Rua“A”
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° Rua (‘B”

e Rua José Alves Barbosa
Parte 2
Regularizagdo Juridico Fundiaria das areas inseridas no PAC Itinga;

ETAPA 2

e Conclusao das obras de 104 unidades (13 blocos) em érea do
Loteamento Jardim California (Poligonal IT).
e Rede de Abastecimento de Agua

e Rede de Esgotamento Sanitario com implanta¢do de ETE.
ETAPA3
Loteamento Maria Antonieta (Poligonal III) ruas com obras iniciadas

e Rua Heraldona

e Rua Manoel Vicente

e Rua Milton Coelho de Baixo
e Rua Milton Coelho de Cima
e Rua Padro Gordilho

Loteamento Jardim Taubaté (Poligonal IV) obras nao iniciadas

e Rua Baiana
Rua Joana d’Arc 11
e Rua Joana d’Arc 111

e Rua Rui Valter de Oliveira
e Rua Jorge B. dos Santos

¢ Rua Sonia dos Santos
Loteamento Jardim Tropical (Poligonal V) obras ndo iniciadas

e Rua Sao Jodo de Baixo

e Rua Sio Jodo de Cima

10
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e Rua Nossa Senhora do Socorro de Baixo
e Rua Nossa Senhora do Socorro de Cima

e Travessa Sdo Jodo
Loteamento Jardim Taubaté (Poligonal VI) obras ndo iniciadas

e Rua Adrelina de Oliveira

e Rua Eduardo Silva

Loteamento Vila Sena / Loteamento Santa Julia (Poligonal IX) obras ja

iniciadas

e Rua Carlos Alberto de Oliveira

e Rua Jaciara Freitas
Loteamento Novo Horizonte (poligonal XI) obras ja iniciadas

e Rua Vereador Ednaldo Santos

e Rua Hugo Ramos
ETAPA 4
Parte 1 — Loteamento Santa Barbara (Poligonal VIII)

e Duas pragas;

e Duas quadras esportivas.
Parte 2 — Pavimentacdo e Drenagem de vias
Loteamento Santa Barbara (Poligonal VIII), obras ja iniciadas

e Rua Elvira S. do Nascimento
e Rua Florisvaldo Figueiredo
e Rua Graciliano Ramos

e Rua Waldemar P. Guimaraes

e Rua Zulmira S. Fraga

11
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ETAPA S

Parte 1 — Melhorias Habitacionais ¢ Unidades Sanitérias ja homologada
sua funcionalidade na data de 05 de setembro de 2018 pelo Ministério das

Cidades.

Parte 2 — Constru¢ao de Posto de Saude e Creche, com obras ja em

andamento, com conclusdo prevista para 02/2019.

O Anexo I do presente TR apresenta a localizagdo das Etapas de
interven¢do acima descritas, o Anexo II, apresenta em ortofotocarta as poligonais dos
imoéveis beneficidrios das intervengdes realizadas pelo Termo de Compromisso 0222.615-
19/2007, o Anexo III contém o Cronograma Fisico Financeiro e o0 Anexo IV as cotagdes

de prego levantadas para a planilha de custos dos servigos.

5. OBJETIVOS E DIRETRIZES

As acdes referentes a regularizacdo juridico fundiaria encontram-se
previstas no ambito da Politica Nacional de Habitacdo e da Politica Nacional de
Desenvolvimento Urbano aprovada pelo Conselho Nacional das Cidades que tem como
um dos objetivos gerais a promocgao, urbaniza¢do, regularizagdo e inser¢do das

ocupagodes/assentamentos precarios ao meio urbano.

Nos projetos integrados de urbanizacdo de assentamentos precarios, a
regularizagdo fundidria ¢ acdo indispensavel, devendo ser desenvolvida

concomitantemente a execu¢ao das obras habitacionais, infracstrutura e ambientais.
5.1 Objetivos gerais

A regularizagdo juridico fundiaria ¢ uma obrigacdo do Poder Publico, que
deve implementd-la como uma das formas de concretizar o direito dos cidadaos, tendo
como objetivo regularizar o dominio do imével, em nome de cada familia/ocupante com
posse consolidada, devendo refletir compromisso de constituicao de direito real sobre o

imovel mediante preenchimento dos requisitos legais, culminando com a

12
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inscri¢ao/averbacao da propriedade do lote no Cartorio de Registro de Imoéveis e a entrega

dos respectivos titulos aos beneficiarios.

Possui, em especial, os objetivos de elevar a qualidade de vida urbana por
meio da implantagdo de ac¢des necessarias a regularizagdo juridico fundidria, seguranga,
salubridade e habitabilidade de populagdo localizada em érea inadequada & moradia,
visando a sua permanéncia ou realocagdo, por intermédio da execugdo de agdes integradas

de habitagdo, saneamento e inclusao social e, ainda:

a) Planejar a execugdo dos trabalhos de levantamento e projetos
relacionados ao enfrentamento do quadro de irregularidade e ordenamento fundiario do

aglomerado urbano, objeto da contratagao;

b) Estabelecer diretrizes, propostas de intervencdo e elaboracdo de
metodologia para a regularizag¢ao fundidria de interesse social para a area de intervencao,

estando sujeitas a modificagdes conforme realidade da comunidade;

c¢) Possibilitar a discussao do tema com a comunidade ¢ sociedade civil
organizada local, de modo a integrar as acdes realizadas em cada uma das areas de

intervencao;

d) Fornecer subsidios e apoio a populacao envolvida para sua participacao

no processo de regularizag¢do fundidria de interesse social;
e) Executar o trabalho de assessoria social e o cadastro socioeconémico;

f) Executar o levantamento topografico planialtimétrico cadastral
georreferenciado e atualizar o projeto Urbanistico para a drea de intervengdo, tornando

viavel a regularizacdo fundiaria;

g) Consolidar os instrumentos legais administrativos e juridicos
necessarios a implementacdo de acdes de regularizacdo fundidria de interesse social,
visando a democratizacao do acesso da populacao de baixa renda a terra regularizada e

urbanizada, culminando na titulacao das posses;
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h) Evitar que pessoas detentoras de imoveis ou familias beneficiadas e
contempladas em Programas Sociais de Moradias sejam novamente beneficiadas,

prejudicando outras familias carentes;

1) Evitar que Pragas, Ruas, Jardins e Equipamentos publicos em geral

sejam invadidos ou apropriados por particulares e vandalos;

j) Reconhecer e mapear o quanto possivel das ruas, redes elétricas, de dgua
e de esgotos, evitando danos e obras inapropriadas ou nefastas a esses equipamentos e

bens publicos;

k) Preservagdo ambiental de areas protegidas, bem como de reservas,

parques e jardins;

1) Identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢gdes urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupagdo

informal anterior;
m) promover a integra¢ao social e a geracdo de emprego e renda;

n) estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco a

consensualidade e a cooperagdo entre Estado e sociedade;
0) garantir a efetivacdo da fungao social da propriedade;

p) concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no

uso do solo;
5.2 Diretrizes

A execucdo das agdes referentes a questdo da regularizacdo juridico

fundiaria na area de intervengdo, obedecerdo as seguintes diretrizes:

a) promocao das agdes de identificacdo e levantamento buscando atender
as necessidades para os procedimentos de regularizagdo juridico fundiaria da area objeto

da intervencao;
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b) adocao de solucdes adequadas as caracteristicas socioeconomicas e de

modo a maximizar a produtividade do uso dos recursos alocado;

c) caracterizagdo da populagdo a ser atendida pelo Projeto de

Regularizagao Fundiéria na drea de intervengao;

d) promoc¢do do ordenamento territorial, por intermédio da regular

ocupagao e uso do solo urbano;

e) promoc¢ao da melhoria da qualidade de vida das familias beneficidrias,
sendo obrigatério incluir nas intervengdes a execucdo dos trabalhos a serem
desenvolvidos pela assessoria social junto aos beneficidrios, com o objetivo de criar
mecanismos capazes de fomentar e valorizar as potencialidades dos grupos sociais
atendidos, fortalecer os vinculos familiares e comunitérios e viabilizar a participagdo dos
beneficidrios nos processos de decisdo, implantacdo e manutencao dos bens e servicos, a
fim de adequa-los as necessidades e a realidade local, bem como a gestio participativa,

que garanta a sustentabilidade do empreendimento;

f) promocao da regularizagdo fundiaria por meio de implementacdo de

planos e projetos e de atividades juridicas e administrativas;

g) compatibilizacdo com a Lei 1.773/2018 —PDDM e com os instrumentos

previstos no Estatuto da Cidade, de que trata a Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

h) adocdo de solucdes técnicas que eliminem barreiras arquitetonicas e

urbanisticas, visando garantir a acessibilidade;
5.3 Objetivos especificos

I.  Aerolevantamento Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado,
aplicacdo de boletins de Cadastro Imobilidrio com informagdes tais como: proprietario,
area construida, padrdo construtivo, uso do imovel (residencial, comercial, publico,
industrial, religioso, misto), area do terreno, pavimentacdo, iluminagao publica, limpeza
urbana, classe do imdvel, etc., com demarcacdo urbanistica definida em planta baixa e
memorial descritivo, bem como Anota¢do de Responsabilidade Técnica — ART ou

Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.
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II. Georreferenciamento dos lotes das familias ocupantes cadastradas com
os requisitos técnicos da area ocupada, confrontantes, plantas, memorial descritivo,
Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica
— RRT, e a aplicagdo de boletins sociais e econdmicos destinados a incorporagdao do

nucleo urbano informal ao ordenamento territorial urbanos de seus ocupantes.

III. Atendimento de 2747 familias beneficiadas direta e/ou indiretamente
pelas intervengdes do PAC Itinga — Termo de Compromisso n°® 222.615-19/2007 Caixa
Econdmica Federal/ Ministério do Desenvolvimento Regional, com fornecimento dos
respectivos CRF, expedidos pelo Cartério de Registro de Imoveis, apds a necessaria

aprovacao do Projeto Urbanistico de Regularizagao Fundiaria.

6. METODOLOGIA DOS TRABALHOS

A empresa, ou empresas, contratada(s) para elaborar e executar as acdes
especificas de Regularizagao Juridico Fundiaria nas areas de intervencao, devera atuar de
forma articulada com Equipe Técnica do Municipio e com os representantes das entidades
comunitarias locais e/ou membros da area de intervenc¢ao indicados, envolvendo-os no

planejamento e acompanhamento das agdes conforme cada uma das etapas.
6.1. Equipe Técnica do Municipio

O Municipio de Lauro de Freitas ¢ o 6rgdo responsavel pela fiscalizagdo e
gestdo do Projeto de Regularizacdo Fundiaria — PAC II — Urbanizagdo de Assentamentos

Precarios — UAP.

Os trabalhos serdo coordenados por Equipe Técnica do Municipio,
instituida pelo Executivo Municipal, a qual tera como atribui¢des a analise e aprovagao
dos produtos apresentados pela empresa contratada, assim como tomar as medidas

gerenciais, administrativas e fiscalizatorias necessarias ao andamento dos trabalhos.
6.2. Do Trabalho de Assessoria Social

O Trabalho de Assessoria Social compreende agdes de sensibilizacao,

mobilizagcdo, informag¢do, capacitacdo e envolvimento da populacdo moradora para
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participagdo no processo de regularizagdo fundiaria, desenvolvidas por equipe técnica da
empresa contratada, contando com o apoio da Equipe Técnica do Municipio, contendo as
estratégias adotadas para alcancar os objetivos das atividades que serdo realizadas e as
metas estabelecidas, além das informagdes de como sera executada cada atividade a ser
desenvolvida, as quais serdo subdividas em subprodutos, correspondentes as etapas de
implementag¢ao do trabalho de assessoria social voltado a regularizagao juridico fundiéria

até sua etapa final.

Considerando a complexidade da agdo, deverdo ser observados os passos

abaixo:
a) Identificacdo de liderangas locais e organizagdes comunitarias;

b) Identificacdo de locais para a realizagdo das reunides e plantdes de

atendimento na area objeto da interven¢ao, quando for o caso;

c) Identificagdo dos representantes comunitirios dentro da 4rea de
intervengdo, assim como dentre as pessoas atuantes na area e reconhecidas pela
comunidade, tendo como objetivo a mobilizagao dos representantes para participagao do

processo de regularizacao juridico fundidria;

d) Mobilizagdo da populagdo moradora para a entrada da equipe da

empresa contrata na area de atualizacdo do cadastro fisico e social;

e) Anteriormente as atividades de atualizacao do cadastro socioeconomico,
efetuar através da utilizagdo dos dados levantados pela Equipe Técnica
(Engenharia/Topografia/Urbanismo) o cadastro fisico/selagem e congelamento da area,
com objetivo de identificagdo e defini¢do em campo acerca da organizagdo em lotes das

areas, possibilitando a sua varredura e codificacao;

f) Distribui¢dao de material de divulgacao e capacitagao acerca do processo
de regularizag¢do juridico fundidria mediante apresentacdo dos aspectos relevantes do
processo definidos pela Equipe Técnica da Contratada e do Municipio, dentre os quais:
O que ¢ regularizacdo fundiaria/titulagdo? Quem ¢ o beneficiario do titulo? Qual o

objetivo? O que serd feito pela equipe da Contratada relacionado a Regularizagao
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Fundiéria? Direitos e deveres dos participantes, prazo, individualidade de tratamento,

dimensao dos lotes, e outros que possibilitem a inser¢ao dos técnicos na area;

g) Realizacao de plantdes de atendimento para orientagcdo dos moradores
e solucdo de duvidas, resolucdo de conflitos e acompanhamento de pendéncias, caso

necessario;

h) Efetuar a atualizacdo dos levantamentos dos equipamentos

comunitarios e as demandas sociais latentes;

q) Convocar e participar na entrega dos titulos as familias beneficiadas na

area de intervencao.

O Trabalho de Assessoria Social voltado a regularizagao juridico fundiaria
possui como uma das premissas a participagdo dos beneficiarios, promovendo com isso
melhor adequagdo da intervencdo as necessidades e demandas dos grupos sociais
envolvidos, apresentando-se como contribui¢do significativa para a sustentabilidade do

empreendimento.
6.3. Participacio da Comunidade

A insercdo da sociedade civil residente nas areas de intervengdo no
processo de regularizacdo fundidria € pressuposto basico e fundamental para o éxito do

Projeto de Regularizagcdo Fundiaria.

Sendo assim, a participagdo da comunidade no acompanhamento dos

trabalhos ocorrera nos seguintes momentos:

a) Na entrada na area pela Empresa contratada, quando serdo feitos
esclarecimentos sobre o processo de regularizagdo juridico fundiaria da area de
intervengao;

b) Participagdo de representantes nas reunides do Equipe Técnica do
Municipio, se for o caso;

¢) Reunides com representantes e liderancas comunitdrias da area do
Projeto, a fim de apresentar os objetivos e desenvolvimento dos trabalhos e obter a

colaboragdo dos moradores;
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d) Colaboracao da populagao moradora para o cadastro fisico e social;

e) Comparecimento dos moradores beneficiados para assinatura dos
documentos necessarios a regularizacao juridica individual e/ou coletiva das posses na
area de intervengao;

f) Participacdo na entrega/recepcao dos titulos.

A participagdo comunitdria na area de interven¢ao resulta no comprometimento dos
beneficidrios, proporcionando conhecimento e o exercicio de seus direitos e deveres,
propiciando a compreensdo e a manifestagdo da populacdo atendida, permitindo a

afirmacdo da cidadania e transparéncia na aplicagdo dos recursos publicos.
6.4 Metodologia especifica para a Regularizacido Juridico Fundiaria

A Metodologia de Servigos especificos abrange o passo a passo necessario para que seja
alcangado o objeto descrito neste TR, de modo que as propostas apresentadas devam

seguir, no minimo, o roteiro aqui apresentado, podendo agregar mais elementos:

e Levantamento topografico aéreo planialtimétrico cadastral completo
georreferenciado;

e (Cadastros socioecondmicos das familias ocupantes, com indicagdo do
proprietario, com identificacao de residéncia para efeitos sociais e tributarios;

e Planta baixa;

e Memorial descritivo, discriminando cada um dos lotes apurados;

e Levantamento in loco para coleta dos atributos (aplicagdo dos BCIS),
conferéncias eventuais de medi¢des e imagens;

e Ortofoto digital atualizada da area a ser trabalhada nas poligonais;

e Modelo Digital de Terreno (MDT), Modelo Digital de Terreno 3D e geracdo de
Curvas de Nivel;

e Cadastro Digital Georreferenciado de logradouros, quadras, lotes (niimero
métrico), edificacdes e unidades imobilidrias;

e Projeto Urbanistico especifico da regulariza¢do fundiaria;

e Levantamento fotografico da fachada de cada imovel,

e Identificagdo de vias calgadas e ndo calgadas e outros servicos publicos que

constem no objeto do cadastro.
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Todas as parcelas, plantas de lotes, quadras, edificagdes, equipamentos publicos
e comunitarios, pracas e logradouros representados na base cartografica da area a
ser trabalhada devem ser digitalizadas em camadas proprias.

Simultaneamente, com os levantamentos obtidos em aerofotogrametria e trabalho
de campo, devem ser aplicadas técnicas de sistematizacdo e tabulagdo das
informagdes, convertendo a Base Cartografica da cidade para um ambiente de
arquitetural digital e de dados, disponibilizando as principais informagdes
referentes a cada unidade imobilidria da cidade em arquivos que possam ser
abertos em telas de computador.

A metodologia de trabalho deve ser capaz de fornecer um sistema proprio online
de base de dados para interligar os Banco de Dados, Banco de Imagens e o Banco
de Mapas, em modulos individualizados, onde serdo processados e arquivados os
blocos com os temas especificos. No Banco de Informac¢des do Municipio devem
ser exibidos os Cadastros de Dados, Imagens e Mapas, além dos Protocolos e os
Boletins de Identificacao, as Folhas de Identificagdo e dos Elementos Estatisticos.
O planejamento de voo deve ser executado por um piloto devidamente registrado
pela ANAC — Agéncia Nacional de Aviacao Civil e pelo DECEA — Departamento
de Controle do Espaco Aéreo onde serdo elaborados os planos de voo.

O relatorio técnico do levantamento topografico planialtimétrico, deve conter, no

minimo, os seguintes topicos:

a) objeto;

b) finalidade;

¢) periodo de execugao;

d) localizagao;

e) origem (datum);

f) descri¢ao do levantamento ou do servigo executado;
g) precisdes obtidas;

h) quantidades realizadas;

1) relagdo da aparelhagem utilizada;

J) equipe técnica e identificagao do responsavel técnico;
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1) documentos produzidos;

m) memorias de calculo, destacando-se:
- planilhas de célculo das poligonais;

- planilhas das linhas de nivelamento.

Os materiais devem ser disponibilizados por um periodo combinado em
plataforma exclusiva online, onde as secretarias autorizadas por documento
expresso da contratante, através da SEDUR, poderdo ter acesso remoto (com
niveis hierarquicos de acesso) em qualquer computador. Esses mesmos materiais
devem ser entregues em arquivos nos formatos: KML, SHP, DWG e PDF em pen
drive, ou outras midias fisicas.

A metodologia de trabalho deve conter um cronograma de servico a ser aprovado
a partir da assinatura do contrato, incluindo a previsao de entregas de determinada

quantidade de titulos a cada més, tendo como base o universo total de 2747.

A execucgao dos servigos tera como produto direto a concessao de 2.747

titulos de propriedade. Adicionalmente, o trabalho realizado devera ter substancia técnica

para servir de auxilio e atualizagdo para:

Cadastro Multifinalitario (logradouro, iméveis, atividades econdmicas, servigos,
equipamentos urbanos);

Atualizacdo / Implantagdo de SIG (Sistema de Informagao Geografica);
Desenvolvimento de outros projetos, convénios e fortalecimento da gestdo
urbana;

Plano Diretor; Projeto Geométrico; Projeto de Terraplenagem; Projeto de
Drenagem Urbana; Projetos Complementares; Projetos de Pavimentagao de Ruas;
Projetos de Micro/Macrodrenagem; Projetos de Saneamento Basico; Projeto de
Sinalizagdo Horizontal e Vertical; Planilha de Quantidades; Planilha
Orcamentaria; Projetos Especificos para Zonas Criticas de Alagamentos, dentre
outros.

Atualizacdo do cadastro imobiliario através de primeiro langamento e/ou

atualizacdo da base cadastral existente.
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7. DESENVOLVIMENTO DOS PRODUTOS

Para desenvolvimento das metas e execucdo das atividades relacionadas a
elaboracdo e execucao do Projeto de Regulariza¢dao Fundiaria se revela a necessidade de
contratagao indireta, uma vez que se faz imprescindivel a atualizacdo do levantamento
topografico planialtimétrico cadastral e a efetivagdo do cadastro fisico social junto as
areas de intervencdo, elementos essenciais das etapas do trabalho de regularizagdo
fundiaria, identificando com isso situagdes faticas das ocupagdes, bem como servindo de
instrumento para individualiza¢dao dos lotes e obtengdo dos dados para viabilizagao dos

procedimentos no Cartdrio de Registro de Imoéveis.

Da mesma forma, se faz necessaria a contratacdo indireta do Trabalho de
Assessoria Social e os servigos de Assessoria Juridica, considerando o levantamento
socioeconomico das familias, cadastramento ¢ recolhimento de documentagdo,

elaboragdo de medidas necessarios para a regularizacao fundiaria.

Observando o universo das atuagdes, a necessidade de contratagao decorre
do imperativo legal das agdes necessarias a Regularizagdo Social no ambito do Programa
PAC I - Urbanizacdo de Assentamentos Precarios e Saneamento Integrado no municipio
de Lauro de Freitas, da preméncia de desenvolvé-las em curto espaco de tempo e, em
aten¢do ao principio da razoabilidade e da inviabilidade de suprir com recursos proprios

a demanda.

7.1. Reunidao Global — Equipes Técnicas Da Contratada E Equipe

Técnica Do Municipio

Concluido o processo licitatorio, firmado o Contrato com a Empresa(s)
vencedora(s), relativo ao objeto deste Termo de Referéncia, emitida a Ordem de Servico,
sera em seguida realizada uma REUNIAO GLOBAL envolvendo a integralidade dos
profissionais das Equipes Técnicas da Empresa Contratada (Regularizagdo Fundiaria e

Trabalho Técnico Social) e Equipe Técnica do Municipio.

Nesta etapa, os profissionais da Empresa Contratada e da Equipe Técnica

do Municipio definirdo as metas e estratégias para execu¢do dos trabalhos, em estrita
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observancia a este Termo de Referéncia, ao Edital de Licitacdo e ao Contrato firmado

com o Municipio, sem prejuizo da observancia das leis aplicaveis.

A reunido/oficina devera ser realizada com carga horaria de 4 horas,
incluindo a apresentacdo do material tedrico-metodologico elaborado pela empresa a ser
contratada por este Termo de Referéncia. Seguird uma metodologia de exposi¢do
dialogada, utilizando técnicas de dinamicas de grupo como forma de potencializar o

aprendizado e promover a integracdo e o acolhimento dos profissionais.

Deverdo ser abordados todos os conceitos atinentes ao processo de
regularizacao fundiaria, entendido como um processo que engloba os aspectos socio-

econdmico-culturais, urbanistico e juridicos, tendo como base a interdisciplinaridade.

Definida como recorrente a necessidade de unido das equipes que integram
a execugdo do Plano de Regularizagdo Fundiaria, cada qual na sua drea de competéncia,
as reunides envolvendo a Equipe do Municipio e da Empresa contratada ocorrerdo ao

longo da execucgao das etapas até finalizagdo, tendo dois objetivos basicos:

1) Estabelecer consenso acerca das diretrizes, objetivos e as metodologias
que fundamentardo o processo de regularizagdo fundidria na éarea de intervencao,
possibilitando um aprofundamento tedrico-metodologico do conceito e dos instrumentos
constitutivos do processo, assim como dos modos participativos de intervengdo

comunitaria;

2) Definir conjuntamente estratégias, linhas de atuacdo e atividades
previstas a serem executadas pela equipe de profissionais da contratada, estabelecendo e
fortalecendo uma relacdo de didlogo entre os técnicos e modo inter setorial de

funcionamento.

PRODUTO: Relatorio sintese contendo descricdo das atividades
realizadas, atas, registros fotograficos, convocagdes e demais documentos

comprobatdrios do encontro.
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7.2. Etapas

Para consecug¢do das atividades na area de intervencdo foram definidas
etapas, e seus consequentes produtos a serem executados, a serem cumpridas no prazo

total de 12 (doze) meses relativo as areas definidas neste Termo de Referéncia.
7.2.1 Primeira Etapa
7.2.1.1 Trabalho de Assessoria Social

A Equipe da Contratada, através do Trabalho de Assessoria Social voltado
a execucdo do Plano e do Projeto de Regularizacao Fundidria, executard atividades para
divulgagdo, sensibilizacdo, mobilizagdo e convocacdo da populacio residente na area
objeto de intervengao para participacdo na Assembleia de entrada da Equipe técnica na

area, o que sera feito através de entrega de convites, panfletos e servigo de carro de som.

PRODUTO: Devera ser apresentado Relatério contendo descrigdo das
atividades realizadas, atas, registros fotograficos, convocagdes ou outros documentos

comprobatdrios do servigo executado.
7.2.1.2 Levantamento Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado

A empresa contratada deverd elaborar levantamento topografico aéreo
planialtimétrico cadastral completo georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro e
representadas no sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 39 WGr, tendo
como Datum o SIRGAS2000, com vértices de natureza tridimensional e erro posicional
esférico igual ou menor a 8§ cm (oito centimetros) de raio, do que estiver contido nas
poligonais fornecidas pela Prefeitura e que totalizam uma area de 521.630,25 m2 (vide
Anexo II), salientando que a area de sobrevoo totaliza 282 hectares. Dada a necessidade
de precisao e velocidade para obtengdo dos dados, deverdo ser utilizados equipamentos
como VANT (veiculo aéreo ndo tripulado) e/ou Drone; para a obtengao dos dados de

campo.

PRODUTO: O produto sera apresentado na forma de relatdrio com as
pecas graficas, memoriais descritivos, aerofotogrametria com geragao de ortofomosaico,

dos arquivos digitais nos formatos: KML, SHP, DWG e PDF em pen drive, ou outras
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midias fisicas, acompanhados das respectivas Anotagcdes de Responsabilidade Técnica —
ART vinculadas ao Técnico de nivel superior Engenheiro Civil e/ou Arquiteto Urbanista,

profissional este integrante do quadro da Equipe Técnica da Empresa Contratada.
7.2.1.3 Cadastro Fisico

A Contratada devera atualizar o cadastro fisico dos imoveis existentes nas
areas objeto de intervenc¢do, compreendendo a identificacdo, a codificagdo e a delimitagdo
dos lotes e dos domicilios existentes na area, a caracterizagdo do uso (residencial, misto,
comercial, institucional, de prestagdo de servicos), as condigdes gerais de habitabilidade
das edificacdes, a regularizacdo das benfeitorias existentes (unidade habitacional) dentre
outros, conforme formulérios a serem fornecidos pela Equipe Técnica do Municipio,
tendo como objetivo a identificagdo e definicdo em campo da organizagdo em lotes das
areas, possibilitando a sua varredura e codificacdo, culminando com a selagem das

edificagdes.

A Selagem dos imoveis ¢ um procedimento que ocorre no momento do
cadastramento das familias. Em cada visita de cadastramento, atribui-se uma marca a
moradia que a identifique e localize nos mapas de cadastramento. O “selo” pode ser um
nimero pintado na casa, uma plaqueta pregada, um adesivo, ou qualquer outra forma
definida pela equipe do projeto. Nos casos de recadastramento, esse ¢ 0 momento em que

se verificam as mudangas nas informacgdes sobre a familia e se registram essas alteragdes.

PRODUTO: Relatédrio especifico contendo planta cadastral e sintese dos
resultados do cadastramento fisico, benfeitorias existentes sobre os lotes individualizados
e respectiva regularizagdo, acompanhada da relag@o dos lotes e domicilios identificados,
com a devida caracterizagdo de uso e identificagdo do processo de selagem das unidades

existentes.

7.2.1.4 Pesquisa Socioecondomica e Atualizacio Cadastral dos

Moradores da Area de Intervencio

O processo de levantamento cadastral para fins de regularizacao fundiéria

sera realizado posteriormente ao Cadastro Fisico/Selagem e congelamento da éarea de
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intervengdo, que por sua vez tem como objetivo identificar e definir em campo a

organizacdo em lotes das areas, possibilitando a sua varredura e codificacao.

O cadastro socioecondmico sera elaborado com dados que permitam a
definicdo dos instrumentos juridicos a serem utilizados, consistente em pesquisa de
campo censitdria e aplicados na area do Projeto pela equipe Técnica da Empresa
Contratada (Trabalho de Assessoria Social e Juridico) com apoio da Equipe Técnica

Municipal.

Os questionarios serdo aplicados para cada unidade habitacional incluindo
os respectivos registros fotograficos, sendo que cada uma destas unidades devera ser

identificada e relacionada ao projeto de regularizagdo fundiaria.

A Contratada sera responsavel pela mobilizagdo da populagdo moradora
para a elaboracdo do cadastro fisico e social, acompanhada pela equipe social do
municipio designada pela Equipe técnica Municipal, apoiando e acompanhando a
comunidade beneficiada o processo de discussao, elaboragdo e execucdo do projeto de

regularizacdo fundiéria de cada uma das éareas de intervencao.

O cadastro abrangera dados e coleta de documentos dos beneficidrios para
instrugdo dos procedimentos relativos a situagdo socioecondmica dos moradores,
contendo nome, RG, CPF, composi¢do familiar, certiddo de casamento, tipo e tempo de
posse, renda familiar, dentre outras informagdes relevantes ao processo de regularizacao
fundiaria e respectivo instrumento juridico a ser utilizado, o que se dard mediante
preenchimento de Modelo de Formulario a ser disponibilizado pela Equipe Técnica do

Municipio.

Consideram-se, para efeito da pesquisa cadastral, as familias titulares do
imével inserido na area de intervengdo, inclusive aquelas em situagdo de coabitagdo, em

formulario simplificado para efeito de identificacdo da demanda.

O cadastramento socioecondmico s sera finalizado ap6s a elaboracdo pela
Contratada do Projeto de Regularizagao Fundiaria da 4rea de intervencao e aprovagao
pelo Municipio e comunidade envolvida, buscando conferir maior atualidade dos dados

levantados. As informagdes levantadas deverdo ser dispostas em programa de banco de
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dados compativeis com o software utilizado pelo Municipio para possibilitar a

inclusdo/utilizagdo posterior.

PRODUTO: Relatorio especifico contendo sintese dos resultados do
cadastramento socioecondmico, incluindo relagdo de pendéncias documentais
referenciada por lote/domicilio e beneficidrio, acompanhado de copia(s) simples do(s)
formulario(s) de cadastro utilizado(s), fotos e, quando houver, de copia em meio digital
de banco de dados contendo as informacdes fisicas e sociais referentes a cada

domicilio/lote e beneficiario.
7.2.2 Segunda Etapa
7.2.2.1 Projeto de Regularizacdo Fundiaria

Elaboragdo do Projeto de Regularizacdo Fundidria, nos termos da
Legislacao aplicavel, compreendendo no minimo as areas ou lotes a serem regularizados,
as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas destinadas a
uso publico; as medidas necessarias para a promocao da sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas e ambientais
previstas em lei; as condigdes para promover a seguranca da populagdo em situacdes de
risco, considerado o disposto no paragrafo unico do art. 3° da Lei n® 6.766, de 19 de

dezembro de 1979; e as medidas previstas para adequag@o da infraestrutura basica.

O Projeto resultard da discuss@o do estudo preliminar com a comunidade
em conjunto com as Autoridades e Orgos envolvidos, além da participagdo do Cartorio
de Registro de Imodveis, documento este que contemplara todos os elementos do
parcelamento tais como lotes, vias publicas, espacos de uso coletivo, entre outros, a fim
de possibilitar a aprovagdo do mesmo junto aos 6rgaos competentes, acompanhado dos
memoriais descritivos necessarios a regularizacdo individual dos lotes e das areas

destinadas ao Poder Publico.

Esta etapa consiste na Elabora¢do do Projeto de Regularizagdo Fundiaria

pela Equipe da Empresa Contratada, compreendendo no minimo, os seguintes requisitos:

a) levantamento das questdes de dominio da gleba;
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b) levantamento das condigdes de ocupagdo do assentamento;

c¢) metodologia de regularizacdo fundiaria, mobilizagdo social da

comunidade e dos parceiros;

d) levantamento dos aspectos relacionados a legislagdo urbanistica e

ambiental;
e) levantamento das situacoes de risco;
f) estratégia de regularizagdo fundiaria plena da area, identificando:
f.1) areas a serem regularizadas;
f.2) limites dos lotes que serdo regularizados;

f.3) vias de circulacdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras

areas destinadas a uso publico;

f.4) medidas necessarias para a promogao da sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensacdes urbanisticas e ambientais

previstas em lei;

f.5) condigdes para promover a seguranca da populagdo em situagdes de

risco;
f.6) medidas previstas para adequacdo da infraestrutura basica;
f.7) instrumentos de regulariza¢do fundidria.

PRODUTO: Relatorio especifico contendo planta impressa em escala
apropriada e em meio digital, acompanhado de sintese do diagnéstico e do processo de
discussdo do projeto com a comunidade envolvida e memorial descritivo e justificativo,
bem como do protocolo de pedido de licenciamento ou copia do ato de aprovagao nos

orgdos competentes.
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7.2.2.2 Reunifio Especifica Area de Intervencio para Apresentacio e

Aprovacio Produtos pela Equipe Técnica Municipal

Reunido Equipe da Empresa Contratada e Equipe Técnica do Municipio
relativo a area de intervencao e reassentamento para apresentacao, discussao e aprovacao

da minuta do Projeto de Regularizagdo Fundiaria.

PRODUTO: Deverao ser apresentados Relatorios contendo descri¢do das
atividades realizadas, atas, registros fotograficos, convocagdes ou outros documentos

comprobatdrios do servigo executado.

7.2.2.3 Assembleia Comunidade para Apresentacdo, Discussio e

Aprovacio do Projeto de Regularizacdo Fundiaria

Reunido para apresentacao do estudo preliminar a comunidade, que podera
se posicionar indicando suas necessidades e eventuais adequagdes frente ao estudo

exposto. Aprovacao do Projeto de Regularizagdo Fundiéria pela comunidade envolvida.

PRODUTO: Deverao ser apresentados Relatorios contendo descrigao das
atividades realizadas, atas, registros fotograficos, convocagdes ou outros documentos

comprobatdrios do servigo executado.
7.2.2.4 Regularizacao da Base Imobiliaria

A  Empresa Contratada deve elaborar documentos técnicos,
administrativos e juridicos para a atualizagcdo/regularizacdo da base imobiliaria do
assentamento irregular compreendendo, conforme o caso, planta de sobreposicao da
situacdo de fato com a situagdo de registro, da situagdo atual e da situacdo pretendida,

fundamentag@o técnica e juridica para a regularizagdo fundiaria, entre outros.

PRODUTO: Planta(s) impressa(s) em escala apropriada, contendo a
delimitagdo do perimetro da area objeto de intervencdo, acompanhada de memorial
descritivo, e requerimento apresentado ao registro de imdveis ou ao Juizo competente,

conforme o caso.
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7.2.3 Terceira Etapa
7.2.3.1. Regularizacio das Posses (Titulacdo e Registro)

Elaboragao pelo profissional da Assessoria Juridica da Equipe da Empresa
Contratada das minutas de documentos técnicos, administrativos e juridicos para a
regularizacdo judicial ou extrajudicial da situagdo de posse/propriedade dos imdveis, tais
como edi¢do de atos, elaboracdo de termos, contratos ou requerimentos administrativos,
elaboracdo de peti¢des iniciais, visando registro em cartorio para obtengdo da CRF, nos
termos da legislagdo em vigor em favor dos beneficiarios finais para viabilizar a
Regularizagdo Fundidria do loteamento indicado levando as seguintes etapas e acdes ja

realizadas e a realizar mencionadas alhures neste Termo Referéncia:

a) levantamento fundidrio registral realizado perante o Cartério de

Registro de Imoveis e 6rgaos publicos competentes;

b) elaboragdo ou atualizacdo de levantamento topografico, que deve ser

planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento;

¢) detalhamento de projeto especifico de urbanizacio para a regularizacao
fundiaria, inclusive projeto urbanistico e estudos de risco e ambientais, quando

necessario;
d) cadastro dos beneficiarios, tendo em vista instruir a CRF;

e) outras medidas administrativas e legais necessdrias no ambito da
Regulariza¢do Fundiaria Urbana (REURB), tais como notificagdes, elaboragdo de planta
de sobreposicao de matriculas, de memorial descritivo, estudo das desconformidades

urbanisticas e aprovacgao do projeto de regularizagdo fundiaria;

f) demais pecas técnicas necessarias a instru¢do da CRF ou formalizacao
de termos, contratos ou atos necessarios a emissao de titulos em favor dos beneficiarios

finais;

g) atividades para o ingresso e acompanhamento do registro da CRF ou do

registro dos titulos em favor dos beneficidrios perante o Cartorio de Registro de Imoveis,
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sendo as custas cartoriais legalmente incidentes, somente podem ocorrer a titulo de

contrapartida;

A CREF ¢ o ato administrativo de aprovagao da regularizagdo que devera

acompanhar o projeto aprovado e deverd conter, no minimo:
a) o nome do nucleo urbano regularizado;
b) a localizagao;
¢) a modalidade da regularizagdo;
d) as responsabilidades das obras e servi¢os constantes do cronograma;
e) a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

f) a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimacdo fundidria ou mediante ato Unico de
registro, bem como o estado civil, a profissdo, o numero de inscricdo no cadastro das
pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a

filiagdo.
O registro da CRF em cartdrio obedece ao seguinte rito:
a) abertura da matricula da gleba, se for o caso;
b) registro do projeto de regularizacao fundiaria;
c) abertura da matricula individualizada dos lotes e areas de uso publico; e

d) registro dos direitos reais das familias beneficidrias constantes da

relacdo que compde a CRF.

A Empresa contratada, na eventualidade do caso, deverd atentar para o
disposto no art. 75 da Lei Federal n°® 13.465/2017 e aos processos administrativos de
regularizacdo fundidria iniciados pelos entes publicos competentes até a data de

publicacao da referida Lei.

PRODUTO: Relatorio especifico contendo sintese dos procedimentos

realizados, das minutas dos titulos a serem expedidos ou peti¢cdes judiciais elaboradas,
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acompanhada de copia dos instrumentos produzidos e, se for o caso, requerimentos para
publicacdo dos atos administrativos na imprensa oficial, bem como de copia do

requerimento, prenotagdes e certiddes relativas aos atos de registro praticados.
7.2.3.2 Reuniiio Equipe Contratada e Equipe Técnica Municipal

Reunido entre Equipes Técnicas da Empresa Contratada e Equipe do
Municipio para apresentacao das minutas dos documentos elaborados visando aprovagao

para regularizacdo das posses.

PRODUTO: Deverao ser apresentados Relatorios contendo descri¢ao das
atividades realizadas, atas, registros fotograficos, convocagdes ou outros documentos

comprobatdrios do servigo executado.
7.2.3.3. Mobilizacao Comunitaria

Posteriormente a aprovacdo pela Equipe Técnica do Municipio das
minutas dos documentos juridicos/administrativos para regularizacdo das posses dos
iméveis aos beneficiados na area objeto de intervencdo e reassentamento, a Empresa
contratada deverd promover a mobilizacdo comunitaria dos beneficiados para assinatura
dos titulos de transferéncia de dominio em forma de concessao individualizada de acordo

com o estabelecido e emitido pelo Municipio.

PRODUTO: Relatério contendo descri¢ao das atividades realizadas, atas,
registros fotograficos/filmagens, convocacdes, copia em meio digital dos documentos
escaneados relativo a outorga de direitos reais em favor dos beneficidrios finais do

processo de regularizacdo fundiaria devidamente assinados.
7.2.3.4 Reunido Equipes e Encaminhamento ao Registro de Imoveis

Vencida a etapa de aprovacao do projeto de regularizacdo fundidria da area
de intervengdo e daquelas familias que foram reassentadas, emitido instrumento de
outorga de direitos reais, realizada a coleta das assinaturas de cada beneficiario, a empresa
Contratada promovera a entrega oficial de tais instrumentos e documentos para a Equipe
Técnica do Municipio para que esta realize o protocolo perante o Cartério de Registro de

Imoveis.
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Para tanto a Empresa contratada devera preparar a documentagao para o
Municipio Contratante promover o protocolo junto ao cartério para registro/retificacao
dos loteamentos (documenta¢do individual); compreendendo a organiza¢do e montagem
das pastas de regularizacdo consistindo no agrupamento e consolidagdo dos documentos,
relatorios, projetos, mapas € memoriais necessarios para o encaminhamento da
regularizacao junto aos diversos 6rgaos competentes, segundo os padrdes de apresentacao
exigidos, desta forma, uma espécie de “fichario organizado”, onde em cada uma delas
estdo identificados, organizados e formatados em sua versdo final os documentos

necessarios a regularizacio de cada situagdo individualizada e tratada como especifica.

Ainda, a Empresa contratada deverd acompanhar, assessorar o Municipio
e sanar eventuais pendéncias que eventualmente venham a ser apresentadas pelo Cartorio

dentro da Proposta do Projeto de Regularizagdo Fundiéria.

PRODUTO: Devera ser elaborado pela Empresa Contratada um
documento final de Regularizac¢do, o qual sera encaminhado sob encargo do Municipio
Contratante ao Cartério de Registro de Imdveis, nos termos da lei 13.465/2017, visando
a obtencdo da CRF em favor dos beneficidrios finais do processo de regularizagido
fundiaria de interesse social (area de intervengado), contendo os instrumentos individuais

e respectivos documentos dos beneficiarios para instru¢do dos procedimentos.
7.3. Impedimentos A Regularizaciao E Justificativa

A exigéncia de regularizacdo fundidria para a totalidade do universo
previsto neste Termo de Referéncia poderd ser dispensada nos casos em que sua
conclusdo ndo esteja sob a governabilidade do tomador, tais como a recusa do beneficiario
ao cadastramento ou entrega de documentos, a existéncia de imdvel vazio ou cujo
beneficiario nao tenha sido identificado, bem como a incidéncia de agdes judiciais que

comprovadamente impecam a conclusdo da regularizacao fundiaria.

Nesses casos, o tomador devera apresentar relatdrio que explicite as razdes
que impecam o cumprimento da totalidade da regularizac¢do fundidria, acompanhado, sob
as penas da lei, de termo em que se compromete a acompanhar, executar e finalizar a

meta com recursos proprios, mesmo apos o encerramento do Termo de Compromisso.
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7.4. Relatorio Sintese

A Modalidade de Regularizagdo Fundiaria serd finalizada com a
elaboracdo de um Relatério Sintese pela Equipe Técnica do Municipio, sob encargo deste,
o qual serd encaminhado a Caixa Economica Federal e ao Ministério do Desenvolvimento
Regional em meio fisico e digital, devendo conter dentre outras informagdes relevantes,
o niumero de familias beneficiadas, titulos concedidos, titulos registrados, instrumentos
juridicos utilizados, atividades desenvolvidas e dificuldades encontradas na execugdo do

processo de regularizacao fundiéria.

O produto final deve ser apresentado sob a forma de relatério especifico
contendo a CRF protocolada e registrada junto ao cartorio de registro de imodveis
acompanhada da(s) planta(s) impressa(s) em escala apropriada e em meio digital,
memorial descritivo, bem como dos comprovantes de arrecadacdo de custas e

emolumentos quando nao se tratar de ato gratuito por lei.

PRODUTO: Plantas, publicagdes, atas de reunides e relatdrio final, para
serem encaminhados a Caixa Economica Federal e ao Ministério do Desenvolvimento

Regional em meio fisico e digital.
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7.5 SINTESE DOS PRODUTOS E CUSTOS

R PREFEITURA MUNICIPAL DE LAURO DE FREITAS
PRAGA JOAO THIAGO DOS SANTOS, S/N
g CENTRO
LAURO DE FREITAS
BA
ANEXO | -PLANILHA ESTIMADA DETALHADA
Secretaria
=
|I.|_J Descriminagao Unidade [Quantidade| Valor Unitario SEINFRA
= Valor total
1. Levantamento Planialtimétrico e Cadastral Georreferenciado.
1.1/|Aerofotogrametria com gerag&o de Ortofomosaico. Hectares 282 124,50 35.109,00
1.2|Modelo digital de terreno, modelo 3D e geragdo de curvas de nivel. Hectares 282 59,33 16.731,06
1.3|Projeto urbanistico especifico da regularizagéo fundiaria. Unidades 2.747 44,00 120.868,00
Habitacionais
2. Cadastro dos Beneficiarios
Identificagé@o georreferenciada de logradouros, quadras, lotes, Unidades
241 edificagdes, unidades imobiliarias, com memoriais descritivos. Habitacionais 2.747 37,50 103.012,50
Levantamento in loco para a medigdo e coleta dos atributos, Unidad
2.2|ampliagdo dos BCIS, fotografia das fachadas, conferéncia de 'j” é es' 2.747 38,83 106.666,01
medigdes e imagens - 08 cadastradores. Habitacionais
3 !_e\‘en.tamento fundiario registral junto aos cartérios de registro de Unidades 2747 19,00 52.193,00
imoveis. Habitacionais
a. Ingresso e acompanhamento do registro cartorial dos titulos aos Titulos de 2747 16,00 43.952,00
beneficidrios. Propriedade
5. |BDI* 21,50% 102.884,29 102.884,29
VALOR TOTAL R$ 581.415,86
DATA: 09/07/2020
(*) vide composicao do BDI na tabela a seguir
COMPOSICAO DO BDI
DS DESPESAS RISt
OPERACIONAIS FINANC IMPREVISTOS | COFINS ISS LUCRO TOTAL
E ADMIN. ’ PASEP
3,85% 1,00% 2,00% 3,00% 0,65% 3,00% 8,00% 21,50%
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7.6 Especificacoes Técnicas Dos Servigos

Além de atender as especificacdes técnicas aqui apontadas, as empresas

LICITANTES devem conhecer e acatar as disposicoes legais pertinentes, vigentes a

época de realizacao dos servicos, inclusive as contidas nos seguintes itens:

Decreto n.° 9.310, de 15/03/2018, que institui as normas gerais € 0s
procedimentos aplicdveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana e
estabelece os procedimentos para a avaliacdo e a alienagdo dos imoveis
da Unido.

NBR ABNT n° 13.133:1994 — Procedimentos para a Execucdo de
Levantamentos Topograficos;

Decreto n.° 89.817, de 20/06/1984, que estabelece as instrugdes
reguladoras das normas técnicas da cartografia nacional,

Resolucao PR n° 1, de 25/02/2005 — IBGE — Altera a caracterizagdo do
Sistema Geodésico Brasileiro para o SIRGAS — Sistema de Referéncia

Geocéntrico para as Américas;

7.7 Recursos Materiais E Humanos Para Execucio Da Metodologia E

Do Trabalho.

A proponente deve incluir no prego ofertado todos os meios necessarios

para a execucdo do servigo e a entrega dos produtos finais, tais como:

Salérios e encargos de contratagdo da equipe técnica para realizagdo
dos cadastros;

Passagens, Hospedagens ¢ Alimentacao;

Tablets e Equipamentos (computadores, impressoras, scanner, GPS,
celulares, maquinas fotograficas, filmadoras, dentre outros);

Veiculos para realizac¢ao do trabalho (carro especifico para trabalho de
georreferenciamento, VANT, Drone, dentre outros);

Materiais administrativos (copiadora, papel, impressora, dentre

outros);

36



\laise 7, PREFEITURA

g LAURO

> .~ DE FREITAS

e Tributos, taxas e/ou encargos de quaisquer naturezas devidos aos
poderes publicos federais, estaduais ou municipais, comprometendo-
se a salda-los, nos prazos e na forma prevista na legislagdo pertinente,
bem como despesas com encargos trabalhistas e sociais, mao-de-obra,
transportes de pessoal e de materiais, todos os custos direta ou
indiretamente relacionados com o objeto desta proposta, incluindo-se
a ociosidade de mao de obra e dos equipamentos empregados na
execucao dos servigos.

e Custos de transporte, deslocamento, combustivel, refei¢cdes, logistica
(veiculo, telefonia, estacionamento, internet mével e fixa) e quaisquer

custos com a equipe técnica que prestard os Servicos.
7.8. Apresentacio Dos Produtos

Os produtos devem ser apresentados em versao preliminar para a Equipe
Técnica do Municipio instituida para acompanhamento dos servigos contratados, a qual
examinara e emitira parecer técnico. Caso seja aceito como satisfatorio, sera considerado
como versao definitiva. Caso haja necessidade de alguma correcao, a Empresa Contratada

deve realizar os ajustes ou complementagdes necessarias, encaminhando nova versao.

O material deve ser escrito em lingua portuguesa e entregue, na versao
preliminar, para analise pela Equipe Técnica do Municipio, em meio fisico ou digital,
conforme solicitagdo da equipe de acompanhamento, e na versao final, apos aprovagao,
em 3 (trés) vias originais, impressas em qualidade laserprint ou similar, em papel formato
A4, conforme a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), com excegao dos
mapas, desenhos, graficos e demais anexos, para os quais poderdo ser utilizados outros

formatos para sua perfeita compreensao.

Para cada produto especifico ¢ exigida a apresentacdo da ART e/ou RRT
pelos profissionais da Equipe Contratada para juntada ao processo administrativo do

contrato e ao relatorio especifico.

Os mapas selecionados pela contratante devem ser plotados em formato

compativel, em papel tipo Sulfite e devem ser elaborados de acordo com normas e padroes
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da Cartografia Brasileira, contendo escalas grafica e numérica, grade de coordenadas

planas e geograficas, indicativo do norte geografico e legenda.

Todos os dados digitais devem ser organizados em sistema de informagdes
geograficas (SIG), com as tabelas de dados e os arquivos de informacdes espaciais
organizados de forma a conter todas as informagdes disponiveis sobre as feigcdes

tematicas, como descricdo, area, extensao, etc.

Os produtos também devem ser fornecidos em CD ROM ou DVD,
identificados e com roétulo conforme o conteudo, formatado e gravado em programa

editavel (.doc, . xlIs, .dwg, .plt, etc) e em arquivo de apresentagdo “.pdf”.

8. REQUISITOS DAS CONTRATADAS E EQUIPES TECNICAS

Serdo consideradas habilitadas para participagdo das Licitagdes as
Empresas prestadoras de servigos ao setor publico, com registro ou inscri¢ao na entidade
profissional competente, quando a lei assim o exigir, tendo ramo de atividade pertinente
a servigos executados no dmbito de Programas a nivel Municipal e/ou Estadual e Federal,
abrangendo area Habitacional, Programa de Aceleragdo de Crescimento/PAC e/ou objeto
similar, desde que apresente estrutura e disponibilize equipe técnica qualificada para tal

fim.

Cada Licitante devera contar com Equipe Técnica de tenha aptiddo para
desempenho de atividade pertinente e compativel em caracteristicas, quantidades e prazos
com o objeto da licitagdo, e indicagdo das instalagcdes e do aparelhamento e do pessoal
técnico adequados e disponiveis para a realizacao do objeto da licitagcdo, bem como da
comprovagdo da qualificagcdo de cada um dos membros da equipe técnica que se

responsabilizard pelos trabalhos (inciso II, art. 30 da Lei n°® 8.666/93).

As licitantes deverdo apresentar a relacdo da Equipe Técnica, permanente
e eventual, que ficard vinculada ao objeto da Licitagdo, e respectivos curriculos do pessoal
que trabalhard na execucdo dos servigos, com a defini¢cdo da funcdo a ser exercida por

cada integrante relacionado na composi¢ao da equipe.
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Os profissionais integrantes das Equipes Técnicas das Contratadas

obrigatoriamente deverdo comprovar habilitacdo em sua respectiva entidade profissional.

Sera necessaria validagdo da equipe contratada pela Equipe Técnica do
Municipio responsavel pelo monitoramento, acompanhamento e fiscalizagdo da execugdo

dos servigos.

O profissional indicado pela Licitante, para fins de comprovagao técnica,
deverd participar dos servigos licitados durante toda a vigéncia do Contrato, admitindo-
se a substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que

aprovada pelo Municipio (paragrafo 10, art. 30 da lei n°® 8.666/93).

Devera ser apresentada declaracdo individual de concordancia e
disponibilidade dos profissionais da Empresa Contratada, devidamente assinadas e com
firma reconhecida em Tabelionato quanto a sua participagdo na licitacdo, bem como
comprovantes de pagamentos (pessoa fisica e juridica) das anuidades e demais obrigagdes

financeiras junto aos Orgaos de classe.

Todos os relatorios e produtos deverdo ser assinados e atestados pela
Empresa Contratada através de sua Equipe Técnica, submetidos a aprovacao da Equipe
Técnica do Municipio. A responsabilidade pela qualidade dos materiais/servigos de
profissional autonomo ¢ exclusiva da Contratada, inclusive nos casos de subcontratacdo

permitida.

A Empresa Contratada poderd propor ajustes metodoldgicos que
impliquem em alteragdao na quantidade de atividades ou no detalhamento destas, desde
que tais alteracdes sejam devidamente justificadas e acordadas com a Equipe Técnica do
Municipio responsavel pela fiscalizacdo do contrato, ndo podendo resultar em acréscimo

de recursos ao montante total previsto no contrato.

Os valores constantes na Planilha Orcamentaria deste Termo de Referéncia
sdo os comumente adotados, podendo a empresa negociar com seus técnicos ¢ demais

auxiliares.

O pagamento de impostos decorrentes das atividades técnicas

desenvolvidas pela Empresa Contratada e pelos seus profissionais ¢ de responsabilidade
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exclusiva da Empresa, sendo os valores de repasse necessarios para a remuneragao global

dos servigos contratados, ndo incidindo nenhum 6nus ao Municipio.

Sera obrigatorio pelas LICITANTES a apresentagao de Equipe Técnica

Multidisciplinar minima com profissionais para execucao dos servigos descritos, a saber:

a) 01 (um) Engenheiro ou 01 (um) Arquiteto, com experiéncia minima de

5 anos na profissdo, para exercer, inclusive, a Coordenagdo dos trabalhos;
b) 01 (um) Auxiliar de Topografia/Administrativo;
¢) 01 (um) Assistente Social;
d) 01 (um) Advogado;
e) 01 (um) Auxiliar Administrativo servico social/juridico;
f) 06 (seis) Pesquisadores de Campo

As LICITANTES, obrigatoriamente, deverdo comprovar que, na data da
apresentacdo dos documentos de habilitagdo e proposta para execucdo dos servigos
previstos, o profissional indicado para a execucdo de servigos tem comprovacgdo de
participagdo de trabalhos de caracteristicas compativeis com o objeto da contratagdo (01
Engenheiro ou 01 Arquiteto Urbanista), detentor de atestado de responsabilidade técnica
por execugdo de obra ou servigo de caracteristicas semelhantes, limitadas estas
exclusivamente as parcelas de maior releviancia e valor significativo do objeto da
licitacdo, vedadas as exigéncias de quantidades minimas ou prazos maximos (inciso I,

paragrafo 1°, art. 30 da Lei n°® 8.666/93), para o qual serdo exigidos:

a) No minimo, 01 (uma) Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
outro documento vinculado pelo Conselho, acompanhado de declaracao fornecido por
pessoa fisica, juridica de direito publico ou privado, em nome do responsavel técnico,

comprovando que executou servigos de levantamento planialtimétrico cadastral, e;

b) Comprovacdo do vinculo empregaticio do profissional relacionado na
alinea anterior serd mediante contrato social, registro na carteira profissional, ficha de

empregado ou contrato de trabalho, sendo possivel a contratagdo de profissional
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auténomo pela Empresa Contratada, desde que preencha os requisitos e se responsabilize

tecnicamente pela execucdo dos servigos.

Com relagdo a coordenagao dos trabalhos, a Contratada fica obrigada a
manter um responsavel pela chefia dos trabalhos de nivel superior, podendo responder
pelas partes técnica e administrativa do contrato, bem como para assumir a representacao
da Contratada perante o Contratante em todos os assuntos relativos a execucdo dos

Servigos.

9. MODALIDADE DE LICITACAO

Esta licitagdo sera na modalidade Pregdo, Registro de Pre¢o por menor

preco global.

10. DOTACAO ORCAMENTARIA.

As despesas deste processo correrdo por conta do orgamento vigente para

0 ano de 2020.

11. CONDICOES DE RECEBIMENTO DO OBJETO

O prazo de execucao dos servicos sera de até 12 (doze) meses, nos termos
da legislagdo em vigor, contados a partir do recebimento da ordem de servigo a fim de
haver tempo para fazer a fiscalizacdo adequada dos produtos e a revisdo, caso seja

necessario, dentro do periodo do contrato, sem prejuizo das demais exigéncias legais.

12. PRAZO DE ENTREGA E FORMA DE PAGAMENTO

12.1. O objeto deverd ser entregue, no prazo determinado, conforme
discriminado no item 7, seguindo as especifica¢des e rotinas das atividades elencadas nos

respectivos itens deste Termo de Referéncia;
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12.2. O pagamento sera feito através de deposito bancério, na conta
indicada pela detentora, apds o recebimento definitivo, conforme a ordem cronoldgica de

pagamentos da Prefeitura de LAURO DE FREITAS

12.3. Nao sera feito pagamento antecipado.

13. LOCAL DA REALIZACAO DOS SERVICOS

O local da execugdo dos servigos sera nas areas integrantes do PAC Itinga

no Municipio de LAURO DE FREITAS.

14.PROPOSTA DE PRECO

A proposta de precos devera ser apresentada respeitando a especificacao,

com no maximo duas casas decimais.

15.FISCALIZACAO DO CONTRATO

A fiscalizacdo do contrato serd exercida pela Equipe Técnica Municipal

instituida pelo Executivo.

16. OBRIGACOES DA DETENTORA

16.1. A detentora obriga-se a entregar o objeto desta licitagao, dentro das

normas legais, agindo dentro da ética e probidade necessarias nas contratagdes publicas.
16.2. Cabe a CONTRATADA, sob pena de rescisao:

16.2.1 Cumprir todas as atividades elencadas e no prazo indicado,

conforme esta descrito nos itens deste documento.

16.2.2 A empresa a ser contratada devera apresentar seu responsavel

técnico, bem como comprovar experiéncia por meio de Licencas, Habilitacdo,
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homologacdo das agéncias e orgdos reguladores, Atestados de Capacidade Técnica

conforme item do Termo de Referéncia;
16.3 Sera necessario que a empresa atenda as seguintes exigéncias:

16.3.1 Manter disciplina nos locais dos servigos, retirando no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) horas apos notificacao, qualquer empregado considerado

com conduta inconveniente pela Equipe Técnica Municipal;

16.3.2 Assumir todas as responsabilidades e tomar as medidas necessarias
ao atendimento dos seus empregados, acidentados ou com mal subito, por meio de seus

encarregados;

16.3.3 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal,

estadual ou municipal, as normas de seguranga vigentes ¢ adotadas pelo municipio;

16.3.4 Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas e previdenciarios

dos seus empregados;

16.3.5 Observar conduta adequada na utilizagdo dos materiais,
equipamentos de seguranga, ferramentas e utensilios, objetivando a correta execugdo dos

Servicos;

16.3.6  Responsabilizar-se, pelos equipamentos e  materiais,
FORNECIDOS PELA CONTRATANTE, quando necessario, inclusive, repondo na

mesma quantidade, em caso de extravio ou dano;

16.3.7 Atender aos cronogramas estabelecidos pela Prefeitura Municipal.

17. DAS ATIVIDADES:

171 A CONTRATADA devera desenvolver obrigatoriamente as

seguintes atividades:

17.1.1 Diagnéstico Técnico Juridico da area indicada pelo Municipio com

estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e ambiental;
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17.1.2 Reunidao(des) Comunitaria(s) para explicitagdo das atividades a

serem desenvolvidas;
17.1.3 Reunido para a Coleta da Documentacao;

17.1.4 Levantamento  planialtimétrico e cadastral, com
Georreferenciamento, demonstrando as unidades, as construgdes, o sistema viario, as
areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do ntcleo

a ser regularizado, Plantas e Memoriais Descritivos exigidos pela Lei Federal n® 13.465;

17.1.5 Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragao

das matriculas ou transcri¢des atingidas, quando for possivel;
17.1.6 Projeto urbanistico de regularizagdo juridico fundidria;

17.1.7 Proposta de solugdes para questdes ambientais e urbanisticas dos

ocupantes, quando for o caso;
17.1.8 Estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;
17.1.9 Estudo técnico ambiental, quando for o caso;

17.1.10 Minuta de cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras
de infraestrutura essencial, compensa¢des urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver, definidas por ocasido da aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria, que nao

obriga o Municipio a cumpri-lo, quando for o caso;

17.1.11 Minuta do termo de compromisso a ser assinado pelos

responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma, quando for o caso;
17.1.12 Relatério pormenorizado das adesdes;
17.1.13 Protocolo Administrativo;
17.1.14 Acompanhamento do procedimento.

17.1.15 Documentacao das unidades e das familias em condicoes de

entrega ao cartdrio e procedimento para entrega do titulo;
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18. DO CRONOGRAMA FiSICO GERAL DOS SERVICOS:

A vigéncia do contrato se iniciara a partir da assinatura do mesmo

vigorando por doze meses.

19. OBRIGACOES DO MUNICIPIO

19.1. O municipio obriga-se a cumprir fielmente ao avengado, efetuando

o pagamento do que solicitar, de acordo com a ordem cronolédgica de pagamentos.
19.2. Fiscalizar a qualidade e quantidade dos servigos entregues.

19.3. Prestar o apoio necessario ¢ a infraestrutura disponivel para que a

detentora entregue o objeto no local indicado.

19.4 Firmar os documentos exigidos, desde que, concordar com seu

conteudo, pela Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, ou legislacdo pertinente;

19.5 Providenciar junto aos Oficios de Registros de Imoveis as matriculas
atualizadas e devidamente acompanhadas das certidoes de Onus e acdes reipersecutorias

das glebas indicadas para regularizacdo ou negativa de existéncia da matricula;

20. DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS PELA
EMPRESA PARTICIPANTE.

Para a habilitacdo da empresa, s3o solicitados os seguintes documentos:

e Prova de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no
Cadastro Geral de Contribuintes (CGC);

e Prova de inscricido no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNP));

e Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou

municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede do licitante,
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pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

e Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e
Municipal do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente,
na forma da lei;

e Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de
Garantia por Tempo de Servico (FGTS), demonstrando situagdo
regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;

e Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do

Trabalho

21. FONTE DE RECURSOS:

24

22. VIGENCIA DA ATA:
12 (doze) Meses

Lauro de Freitas/BA, 19 de agosto de 2020.

Nilton de Arruda Oliveira Jinior
Responsavel pela elaboracdo do Termo de Referéncia e Anexos I, 11 e 111
Assessor — SEINFRA

Rita Maria Menezes Pereira
Coordenadora Executiva — SEINFRA

Cesar Augusto Sampaio
Secretario Municipal de Infraestrutura-SEINFRA
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