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CONTRATO 002/2023

Pelo presente instrumento. flea celebrado Contralo. mediante as seguintes clausulas e declaraydes.

L1CITACAO: Dispensa de Licitato N° 001/2023. art. 24. Inciso X. Lei 8.666/93.

LOCATARIO: MUNICIPIO DE LAURO DE FREITAS, pessoa jurldica de direito publico, com sede e loro na Praya Joao
Thiago dos Sartos s/n°. Centro. I.auro de Freilas/BA, inscrito no CNPJ/MF n". 13.927.819/0001-40. neste alo representado por sua
Preleita Sra. Moema Isabel Passos Gramacho.

LOCADORA: LUDIPA PATRIMONIAL LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 20.936.168/0001-10. com sede na Av. Santos
Dumont. 04487. loja 144. Estrada do Coco. Lauro de Freitas. Bahia. CEP: 42.700-130.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: LocaySo de imovel eomercial na cidade de Lauro de Freitas, Bahia, para instalayao da
sede da Seereiaria Municipal de Politicas Afirmativas. Direitos llumanos e Promoyito da lgualdade Racial - SEPADHIR. situado na
Av. Santos Dumont. 4487. Recreio Ipitanga.

CLAUSULA SEGUNDA - ESPECIFICACOES DO IMOVEL:
2. 1 . Do local: Av. Santos Dumont. 4487. Recreio Ipitanga. Lauro de Freitas. Bahia, CEP: 42.700- 1 70:
2.2. O imbvel encontra-se em bom estado de conservayito. situado proximo de pontos de transporte urbano. centra eomercial. facil
acesso:
2.3. Area cm in’: 1 8.086.76 metros quadrados de £rea construida

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA:
3.1. Garantir. durante o tempo de loeayao. o uso pacilico do imbvcl alugado:
3.2. Manter. durante a loeayao. a forma e o destino do imovel:
3.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores d locay&o:
3.4. Exibir. quando solicitado. os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas:
3.5. Receber o pagamento do aluguel nas condiydes pactuadas;
3.6. Apresentar quitaydo ou recibo de pagamento com discriminate de importancias pagas ao LOCATARIO. para efeitos do
aeompanhamento da regularidadc juridica c fiscal:
3.7. l ornecer declarayao atestando que n;3o pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz. de colocar em risco a
loeayao. ou. caso exista algum impedimento. prestar os esclarecimentos cabiveis. inclusive com a juntada da documentayao
pertinente. para fins de avaliaySo por parte do LOCATARIO;
3.8. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteraydes na titularidade do imovel. inclusive com a apresentayslo da documentay<1o
correspondentc:
3.9. Entregar o imovel em perfeitas condiydes de uso. livre de quaisquer onus que possarn impedir a execute do contrato. bem eomo
recebe-lo ao final da locate. ap6s vistoria realizada por um representante de cada parte:
3.10. Pagar o IPTU e Condomfnio nas condiydes pactuadas.

CLAUSULA OUARTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:
Constituem obrigates do LOCATARIO:
4.1. Servir do imovel locado para o uso convencionado ou presumido. compativel com a natureza deste e com os fins a que se
destina:
4.2. Pagar o aluguel nas condiydes pactuadas:
4.3. Solicitar e manter em arquivo os comprovantes de pagamentos dos alugueis e demais despesas realizadas:
4.4. Entregar o imovel. ao fim da loeayao. no estado em que o recebcu conforme Termo de Vistoria. salvo as deteriorates
decorrentes do seu uso normal, ou mediante indenizato ao LOCADOR pelos prejuizos causados;

4.5. Cumprir os regulamentos quando se tratar da habitaydo coletiva;

4.6. Receber o imovel. bem como entrega-lo. apds vistoria realizada por um representante dc cada parte:

4.7. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparato a este incumba.
bem como as eventuais turbaydes de terceiros:
4.8. Realizar a imediata reparaydo dos danos verificados no imovel. ou nas suas instalaybes. provocadas por si;

4.9. Consentir a realizayto de reparos urgentes. a cargo do LOCADOR. sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento

proporcional do aluguel caso os reparos durem mais de dez dias. nos tetrnos do art. 26 da Lei n° 8.245/91:
4.10. N3o modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prtio e porescrito do LOCADOR.

CLAUSULA QUINTA- DA VIGENCIA CONTRATUAL E PRORROGACAO:
5. 1 . O contrato de locaybo lera vigencia de 12 (doze) meses a partir da data de sua assinatura. podendo ser renovado oj

conforme interesse das partes, ou por interesse da AdministraySo. nos termos do artigo 51 da Lei n° 8.245/91. /
lunamente.
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5.2. O contrato somente tera efeitos para pagamento de alugueis c qualqucr outro tipo de despesa incrcnte a contratagao a partir da

efetiva entrega e recebimento do imdvel, o que sera feito em termo proprio. assinado por ambas as partes e anexado ao processo.
5.3. A entrega do imovel pela Locadora ao Locatario, no inicio da locagdo. sera realizada apos as adequacies necessarias e
acordadas. e devera respeitar as especificagoes e os prazos dellnidos no relatdrio de visila lecnica e/ou termo de vistoria elaborado
pela Comissdo de Avaliagdo de Imovcis.
5.4. Fica assegurada a continuidade do contrato. mesmo em caso de alienagAo nos termos do art. 8° da Lei n" 8.245/ 1991. Na hipdtese
de ser a LOCADORA pessoa fisica. sua morte acarreta a transmissAo da locagSo aos herdeiros.
5.5. Findo o prazo de locagdo. incxistindo prorrogagAo. o LOCATARIO terti o prazo de 60 (sessenla) dias para desocupar o imovel.
prorrogAvel uma unica vez por igual periodo. sem prejuizo dos alugueis e encargos incidentes.

CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E PAGAMENTO:
6.1. O valor da presente locate e de R$ 8.000,00 (oito mil reai) mensais. tolalizando o valor global de RS 96.000,00 (noventa e
sets mil reais).

6.2. O aluguel mensal vencera no ultimo dia de eada mes. Os pagamentos serAo efetuados pelo LOCATARIO ate o 15° (dccimo

quinto) dia util, a contar da data de recebimento da Nota Fiscal. Fatura ou Recibo. mediante Ordem Bancaria. em conta designada
pelo LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA - DO REAJU'STAMENTO: Os valores fixados na Clausula Sexta. do presente instrumento contratual.
serao reajuslados anualmente com base no IGP-M acumulado. exceto na hip6te.se de orientagito ou criterio superveniente
estabelecidos por 6rgtlo(s) govemamental (is) competente(s).

CLAUSULA OITAVA - DA ALOCACAO DOS RECLIRSOS: As despesas decorrentes do presente Contrato correrAo por conta
da seguinte dotagAo orgamentiria: 2200.2884.33903900. 1 5000000

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO: A Secretaria Municipal de Administrate designa o servidor Jose Luiz de Jesus
Silva, matricula 79685. para a fisealizagAo e acompanhamento da execugAo do Contrato. sem excluir ou reduzir a responsabilidade da
LOCADORA na forma das disposigdes esculpidas na SegAo IV. Capitulo III. da Lei n°. 8.666/93. alterada pela Lei 8.883/94.
Paragrafo Unico - O LOCATARIO. atraves da sua fiscalizagao. rejeitara no todo ou parte os servigos e.xecutados em desaeordo
com o previsto neste Contrato.

CLAUSULA DECIMA - ENCARGOS:
10. 1 . Os encargos provenientes do imovel serao atribuidos as paries conforme o disposto na Lei no 8.245/91. Nos casos em que a
referida lei preve a possibilidade de qualquer das partes virem a assumir um encargo. prevalecera o disposto no presente contrato.
10.2 SAo encitrgos devidos pela LOCADORA:
I - os impostos e taxas. como IPTU e TLP. condominio. bem como os demais tributos que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel:
II - o prentio de seguro complementar contra logo, que incida ou venha a incidir sobre o imovel. devendo ser providenciado o
fornecimento de copias ao LOCATARIO. sentpre que solieitado. para efeilo de acompanhamento da regularidade juridica fiscal do
imovel:
III - as despesas extraordinarias de condominio. como:
a) obras de reformas ou acrescimos que interessem 6 estrutura integral do imovel:
b) pintura das fachadas. empenas. pogos de aeragdo e iluminagSo. bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidajd
d) indenizagoes trabalhistas e previdenciarias pela dispqnsa de empregados. ocorridas cm data anterior ao inicio da locagdo:

e) instalagdo de equipamento de seguranga e de incendio. de lelefonia, de intercomunicagdo:

0 despesas de decoragSo e paisagismo nas partes de uso comum.
10.3. S3o encargos devidos pelo LOCATARIO. alem do aluguel fixado:
I - as despesas ordinarias de condominio, discriminadas na proposta tais como:
a) taxa de condominio:
b) consumo de agua. esgoto. gas e energia eletrica das Areas de uso comum;

c) manutengio c conservagao das instalagoes e equipamentoS hidraulicos, eletricos. mecanicos e dc seguranga. de uso comum;

d) manutengSo e conservagao de elevadores. porteiro eletronico e antenas coletivas;

e) pequenos reparos nas dependencias e instalagdes eletricas e ItidrAuIicas de uso comum.

e do edificio:

CLAUSULA DECIMA PRIME1RA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO: As benfeitorias necessarias inlroduzidas

pelo LOCATARIO. ainda que nAo autorizadas pela LOCADORA. bem como as uleis. desde que autorizadas. serao indeni/aveis e

permitem o exercicio do direito de retengao. As benfeitorias voluntarias n3o serao indenizaveis, podendo ser levantadas pelo

LOCATARIO. finda a locagao. desde que sua retirada nao afete a estrutura do itndvel.

CLAUSULA DECIMA PRI1MEIRA - PAS ALTERACOES: Lste instrumento podera ser alterado em dccorrencia de quaisquer

dos latos estipulados no art. 65. da Lei n°. 8.666/93. alterada pela Lei n°. 8.883/94. com as devidas justificativas.
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CLAUSULA DECIMA SECUNDA - DO FORO: Fica eleito o Foro da cidade de Lauro de Freitas. F.stado da Bahia, para soluÿSo
de questoes relativas a este Contrato. com expressa renuncia das partes a qualquer outro. por mais especial que seja.
E por estarem de pleno acordo. assinam este instrumento eni 04 (quatro) vias de igual teor e forma.

Lauro de Freitas, 02 de Janeiro de 2023.

<2—/y -e-
MUNIGIPIO DE LALJRO ©E FREITAS- LOCATARIO

Sra. ictna Isabel Passos Gramachoa
IA MUNICIPAL DE ADMIINISTRACAO

Sr. Ailton Florencio dos Santos- Secretario
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fl A PATRIMONIAL LTDA- LOCADORA

TESTEMUNHASi "UN

CP¥n° 8ft,.$l%-ogr*co

(TARAESRAPHAEL uL o .

Procurado' do Muntcipic

Lauro de Lreitas/BA
3


